Gustaro Turani

LEILOES

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

PROCESSO N°: 5010636-55.2017.8.21.0010/RS
EXEQUENTE: LUIZ HENRIQUE ROXO
EXECUTADO: LUIS CARLOS FANTE

Gustavo Turani, Leiloeiro Oficial inscrito na Junta Comercial,
Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul sob n° 392/19 devidamente
designado pelo Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito do Juizado
Especial Civel da Comarca de Caxias do Sul/RS, Dr. Darlan Elis de Borba e
Rocha, nos autos do processo n® 5010636-55.2017.8.21.0010, movido pelo
Sr. Luiz Henrique Roxo (p.p Dra. Leandra Vargas Roxo OAB/RS 110.908, Dra.
Diana Cadorin Roxo OAB/RS 54.729 e Dr. Luiz Otavio Roxo OAB/RS 96.125)
em face do Sr. Luis Carlos Fante (p.p Dr. André Luis Gomes OAB/RS 58.918,
Dra. Jessica Legnaghi OAB/RS 123.433 e Dra. Anarita Ribeiro Lopes OAB/RS
105.473), tendo como interessada a cénjuge meeira Sra. Marina Cansan
Fante (p.p Dr. André Luis Gomes OAB/RS 58.918, Dra. Jessica Legnaghi
OAB/RS 123.433 e Dra. Anarita Ribeiro Lopes OAB/RS 105.473), faz saber,
através deste, que serao levados a leilao os bens penhorados nos autos do
processo supracitado pela maior oferta, desde que nao inferior a avaliacao
no primeiro leildo e 75% da avaliagao no segundo leildo, nas datas, hora e
local abaixo descritos, com lances estritamente restritos aos proprietarios
de unidades do Condominio Residencial Montaury, conforme decisdo do
Evento 288.

BENS:

LOTE ID 5811: BOX DE GARAGEM N° 22 COM AREA PRIVATIVA DE
24,0000m2 NO CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTAURY,
inscrito no Registro de Imoveis da 12 Zona de Caxias do
Sul sob n° de matricula 93.014, e com a seguinte
descricao: “BOX N° 22, localizado no terceiro pavimento
ou primeiro subsolo do prédio de alvenaria denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTAURY, sito & rua Dr.
Montaury, n°® 371, com as seguintes areas: privativa de
24,0000m2, uso comum de 40,9229m2, total de
64,9229m2, area de terraco comum de 3,9138m2, real
global de 68,8366m2, equivalente de construgao de
34,3571m2, ideal de terreno de 9,5376m2 e fracao de
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0,004966 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do prédio, no terreno sobre o qual esta edificado
o citado prédio, constituido pelos lotes n°s 24, 25 26,
atualmente formando um unico imovel, constituido pelo lote
n°® 24 da quadra n°® 909, setor 03, zona 44, numeracdes
administrativas do Bairro Madureira, zona norte desta
cidade, com frente ao leste, ao alinhamento da rua Dr.
Montaury, lado impar, distando 27,70metros da esquina com
a rua Joseé Jaconi, no quarteirao formado pelas citadas vias,
mais ruas Visconde de Pelotas e Ettore Pezzi, com a area
global de 1.920,58m2, medindo e confrontando: ao norte por
53,13metros com os lotes 06 e 12, da mesma quadra de
propriedade respectivamente do Condominio Edificio Neda
e Cia Osele Piave; ao sul, pela mesma medida com os lotes
03 e 07 da mesma quadra, de propriedade respectivamente
de herdeiros de Ludovico Cartori e José Maitelli; ao leste por
36,80metros com o alinhamento da rua Dr. Montaury, lado
impar; e ao oeste por 36,00metros com o lote 21 de
propriedade do Governo do Estado do Rio Grande do Sul e
lotes 22 e 23 da mesma quadra de propriedade de Haubrich
& Cia Ltda.”

Venda restrita aos proprietarios de unidades do
Condominio Residencial Montaury, por forca do Art. 1.331, paragrafo 1°
do Cadigo Civil, do art. 56 da Convencao do Condominio e da decisao do
Evento 288 (preferéncia de aquisicao aos demais condéminos do edificio
- REsp. n° 2.008.627 - RS (2022/0180784-3) - STJ).

AVALIAC}i\O: R$ 30.000,00 (trinta mil reais)’

LANCE MiNIMO: 1° leilao R$ 30.000,00 (trinta mil reais) e,
nao havendo lances, 2° leilio R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e
quinhentos reais), inclusive para os lances parcelados.

LANCE EXCLUSIVO AOS COOPROPRIETARIOS:

AVALIACAO DA PARTE PENHORADA: R$ 15.000,00
(quinze mil reais)

! Avaliacdo de R$ 30.000,00 para cada box homologada conforme decisado do Evento 288,
DESPADECT, nos autos do processo n° 5010636-55.2017.8.21.0010/RS (art. 871, |, do CPC).
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LANCE MiNIMO SOBRE A PARTE PENHORADA: 1° leildo R$
15.000,00 (quinze mil reais) e, ndo havendo lances, 2° leilao R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais).

LANCES EXCLUSIVOS SOBRE A PARTE PENHORADA
(MEACAO) SOMENTE PODERAO SER OFERTADOS PELA CONJUGE
MEEIRA/COPROPRIETARIA DO IMOVEL EM FACE DE SE TRATAR DE BEM
INDIVISIVEL (ART. 843 DO CPC).

LOTE ID 5812: BOX DE GARAGEM N° 23 COM AREA PRIVATIVA DE
12,0000m? NO CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTAURY,
inscrito no Registro de Imoveis da 1? Zona de Caxias do Sul
sob n° de matricula 93.015, e com a seguinte descri¢cao:
“BOX N° 23, localizado no terceiro pavimento ou primeiro
subsolo do prédio de alvenaria denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONTAURY, sito a rua Dr. Montaury, n°® 371,
com as seguintes areas: privativa de 12,0000m2, uso
comum de 20,4614m2, total de 32,4614m2, area de terraco
comum de 1,9569m2, real global de 34,4183m2, equivalente
de construcao de 17,17786m2, ideal de terreno de 4,7688m2 e
fracao de 0,002483 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do prédio, no terreno sobre o qual esta
edificado o citado prédio, constituido pelos lotes n°s 24, 25
26, atualmente formando um unico imoével, constituido pelo
lote n° 24 da quadra n°® 909, setor 03, zona 44, numeracodes
administrativas do Bairro Madureira, zona norte desta
cidade, com frente ao leste, ao alinhamento da rua Dr.
Montaury, lado impar, distando 27,70metros da esquina com
a rua José Jaconi, no quarteirao formado pelas citadas vias,
mais ruas Visconde de Pelotas e Ettore Pezzi, com a area
global de 1.920,58m2, medindo e confrontando: ao norte
por 53,13metros com os lotes 06 e 12, da mesma quadra
de propriedade respectivamente do Condominio Edificio
Neda e Cia Osele Piave; ao sul, pela mesma medida com -t
os lotes 03 e 07 da mesma quadra, de propriedade
respectivamente de herdeiros de Ludovico Cartori e
José Maitelli; ao leste por 36,80metros com o alinhamento
da rua Dr. Montaury, lado impar; e ao oeste por 36,00metros
com o lote 21 de propriedade do Governo do Estado do Rio
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Grande do Sul e lotes 22 e 23 da mesma quadra de
propriedade de Haubrich & Cia Ltda.”

Venda restrita aos proprietarios de unidades do
Condominio Residencial Montaury, por forca do Art. 1.331, paragrafo 1°
do Cadigo Civil, do art. 56 da Convencgao do Condominio e da decisao do
Evento 288 (preferéncia de aquisicao aos demais condéominos do edificio
- REsp. n°® 2.008.627 - RS (2022/0180784-3) - STJ).

AVALIACAO: R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

LANCE MiNIMO: 1° leilao R$ 30.000,00 (trinta mil reais) e, nao
havendo lances, 2° leildao R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos
reais), inclusive para os lances parcelados.

LANCE EXCLUSIVO AOS COOPROPRIETARIOS:

AVALIACAO DA PARTE PENHORADA: R$ 15.000,00
(quinze mil reais)

LANCE MiNIMO SOBRE A PARTE PENHORADA: 1° leildo R$
15.000,00 (quinze mil reais) e, ndo havendo lances, 2° leilao R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais).

LANCES EXCLUSIVOS SOBRE A PARTE PENHORADA
(MEACAO) SOMENTE PODERAO SER OFERTADOS PELA CONJUGE
MEEIRA/COPROPRIETARIA DO IMOVEL EM FACE DE SE TRATAR DE BEM
INDIVISIVEL (ART. 843 DO CPC).

DATA:
1° Leilao dia 16 de marco de 2027, as 14h30min;

Na&o havendo propostas tera prosseguimento para segunda data.

2° Leilao dia 23 de marco de 2027, as 14h30min;

LOCALIZACAO DO BEM:

Rua Doutor Montaury, n° 371, terceiro pavimento ou primeiro

subsolo do Condominio Residencial Montaury, Bairro Madureira, Caxias
do Sul/RS - CEP 95020-190
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COMISSAO DO LEILOEIRO:

E dever do Arrematante o pagamento da comissao do leiloeiro de
6% (seis por cento) sobre o valor da arrematacao e custas do leilao que
serao previamente comunicadas aos licitantes.?

MODALIDADE DO LEILAO:

On-Line pelo site www.TuranilLeiloes.com.br (Necessario cadastro junto
ao site);

O leildo serd realizado somente on-line para maiores informagdes entre em
contato através do telefone (54) 99934-3714, (54) 3419-3693 ou (51)99220-9918.

Presencialmente em algum dos nossos pontos de atendimento sera
disponibilizado treinamento presencial aos lancadores que tiverem interesse, e
dificuldade ao acesso ao sistema de computacdo, ndao sendo possivel ofertar
lances presenciais, com lances somente através do sistema. E necessario
agendamento prévio de no minimo 3 (trés) dias uteis a fim de deslocamento de
equipe e material de apoio, a depender da localidade.

DA INTIMACAO

Em caso de negativa das demais diligéncias, ficam as partes supracitadas, eventuais
credores pignoraticios, hipotecdrios, anticréticos e fiducidarios, coproprietdrios, cénjuges
ou companheiros e terceiros interessados, intimados através deste. As apresentacées de
propostas deveré@o ser realizadas on-line através da plataforma
www. TuraniLeiloes.com.br, devendo ser o licitante devidamente cadastrado e habilitado a
participar dos leilées, sendo que apds a data e hordrio, e havendo eventual lance
decorrerd o prazo para oficializar o encerramento o qual sera decretado pelo leiloeiro. Em
caso de arrematacdo arcard o proponente arrematante com a comiss@o do leiloeiro,
custas do leildo e com o valor do lance, conforme proposta, devendo realizar o
pagamento em até 48h (horas) apds o envio da documentagao.

DO CADASTRO

Para apresentacdo de lances on-line serd necessdrio cadastro junto ao site E

www. TuraniLeiloes.com.br respeitando o regulamento do leilGo eletrénico e devendo

estar com status de deferido. Caso haja atualizagdo do cadastro, serd hovamente [ 1]
submetido a andlise do sistema, restando indeferido até que seja averiguado as I -u#
informagédes alteradas. Ndo é de responsabilidade do leiloeiro ou dos comitentes E -
vendedores instabilidade, quedas de sinal de rede ou outros erros relativos aos
usudrios do sistema, devendo antes de iniciar o leilGo, proceder com a verificagdo de
seu sistema nos leilbes de teste disponibilizados pelo site
(www.turanileiloes.com.br/outros/1-lote-para-testes). Considera como recebido a

proposta o momento da captacdo do lance pelo servidor e nGo o momento do envio pelo

usudrio, devendo ser claro que o tempo de transmissd@o de sinal de internet entre o usudrio

2 Conforme art. 7° da Resolugdo 236 de 2016 do CNJ.
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e o servidor possui delay técnico, motivo pelo qual qualquer lance deve ser enviado com
tempo habil de captagdo. Entre um lance e outro serd acrescido um tempo que é
informado no site do leiloeiro para envio de proposta entre um lance e outro, nGo sendo
responsabilidade do leiloeiro ou do judicidrio se o licitante opta por deixar para enviar o
lance nos ultimos segundos.

DO PRE LANCE, LANCE E AUDITORIO

Fica o licitante autorizado a realizar pré-lances ao lote desde a publicacdo do edital junto
ao site www. TuranilLeiloes.com.br, sendo os lances recebidos, computados e vdlidos, néo
cabendo a desisténcia do licitante. Eventual lance recebido abaixo do minimo necessdrio
para venda na primeira prag¢a, serd registrado e automaticamente computado para a
segunda praga. Lances abaixo do minimo necessdrio para venda, realizado antes da
publicacdo do edital do leilGo poderdo ser excluidos com aviso prévio ao licitante.
Independente do pré-lance atingir o minimo necessdrio para venda, seja na primeira ou
segunda pracga, o leildo ira encerrar somente na data determinada para encerramento do
periodo de lances, sendo no ultimo minuto ofertado tempo extra para os licitantes
cobrirem lance, que, somente encerrard ao final da terceira batida do martelo (dou-lhe
trés), que serd reiniciado sempre que recebido um lance antes de encerrado o leildo. Lotes
em auditdrio serdo finalizados em sequéncia, e somente quando o lote anterior ter sido
devidamente encerrado, independente da hora prevista para encerramento no edital de
leildo, sendo dever do licitante acompanhar a tomada de lances ao vivo.

DOS LANCES PARCELADOS

Serdo aceitos lances parcelados via sistema online em até 30 (trinta) vezes, sendo que
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor deverd ser pago a vista e desde que as
propostas sejam apresentadas indicando o valor final, o prazo e as condi¢cbes de
pagamento do saldo, sendo até o inicio do primeiro leildo pelo valor de 100% da avaliagdo
ou até o inicio do segundo leildo por valor ndo inferior a 75% da avaliagdo, devendo ser
apresentadas em tempo hdbil para registro e ampla publicidade antes da realizagéo da
praca publica e desde que o licitante tenha previamente se cadastrado ao site
www. TuraniLeiloes.com.br tendo seu cadastro deferido. Ainda, em caso de parcelamento,
o lance deverd ser garantido através de caugéo idénea em caso de bens mdveis, e por
hipoteca do préprio bem para bens imoveis. Por forca do art. 895, § 7°, do CPC os lances a
vista possuem preferéncia sobre o lance parcelado mesmo se o lance parcelado for maior
gue o lance a vista. Caberd ao juizo apreciagdo do lance parcelado e as condicées
apresentadas. Havendo lance a vista e parcelado, ambos serGo apresentados ao "
juizo para ciéncia. Em caso de arrematacdo arcard o proponente arrematante com a EL';'-L-ILE
comiss@o do leiloeiro, custas do leildo e com o valor do lance, conforme proposta 2
apresentada, devendo realizar o pagamento em até 48hs (horas) apds o envio da -
guia de pagamento do deposito judicial pelo leiloeiro.

Sobre o lance parcelado incidird corre¢Go monetdria pelo indice inflaciondrio
proposto pelo licitante, sendo seu dever solicitar més a més o valor corrigido junto ao
processo que originou o leildo. Ainda, poderd o arrematante pleitear o pagamento da

corre¢c@o inflaciondria em unica parcela ao final do periodo do parcelamento,
condicionado ao aceite do juizo.
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Somente serd considerada recebida a proposta apos confirmado o recebimento pelo
leiloeiro. Nao serd considerado o recebimento da proposta em caso de ndo haver
confirmagd@o de recebimento pelo leiloeiro ou seu sistema e a devida inser¢do da
proposta junto ao site do leiloeiro www. TuranilLeiloes.com.br.

DA INADIMPLENCIA

Se o vencedor do leildo ndo efetuar o pagamento no prazo estipulado, o segundo
colocado serd chamado para formalizar a compra. O chamamento do segundo colocado
néo exime a aplicagdo de multa ao licitante inadimplente.

Ndo serdo aceitas desisténcias ou alegag¢ées de desconhecimento das clausulas deste
Edital, exceto nos casos de nulidade previstos em lei (artigo 903 § 5° do CPC).

Em caso de inadimplemento no prazo supra estabelecido ou arrependimento do
arrematante, serd aplicada multa de até 20% sobre o valor do lance, acrescido de
eventuais custas com remog¢@o e armazenamento do bem e da comissdo do leiloeiro. Em
caso de cancelamento do leilGo, poderdo ser cobradas de quem deu causa, a comiss@o
do leiloeiro e as mesmas custas, salvo a multa.

DAS OBRIGACOES

E dever do licitante manter atualizado seus meios de contato e endereco junto ao cadastro
realizado na plataforma do leiloeiro, devendo sempre que possivel fornecer seu contato
atualizado. Qualquer prejuizo resultante da impossibilidade de contato ou falta de
resposta do licitante, especialmente quando este ndo responde prontamente aos contatos
realizados nos enderecgos fornecidos no cadastro, é de responsabilidade exclusiva do
licitante.

Os arrematantes estdo cientes de que ndo podem se eximir das obriga¢des assumidas,
inclusive as de ordem criminal, conforme os artigos 335 e 358 do CPB, que tratam de
impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia
ou oferecimento de vantagens, e perturbar, fraudar ou tentar fraudar a venda em hasta
publica ou arrematacao judicial. Aqueles que incorrerem nessas prdticas estardo sujeitos
a penas que variam de dois meses a dois anos de detenc¢do e/ou multa.

E dever do arrematante se cientificar dos énus e bénus que o bem ofertado possui,
devendo sempre que necessdrio solicitar todos os documentos que entender necessdrios
ao leiloeiro ou ao 6rgdo que os detém, e visitar o estado de conservagdo do mesmo. E

dever do arrematante localizar o bem. As fotos e o endereco podem ndo
corresponder ao local exato. Ainda, os bens serdo vendidos no estado em que se
encontram, sendo responsabilidade do arrematante verificar a situagdo real do bem.

Os bens serdo entregues livres e desembaracados sem nenhum énus até a data de
expedicGo da respectiva carta de arremata¢gGo ou mandado de entrega, sendo

responsabilidade do arrematante os 6nus decorrentes apds a entrega ou expedicdo @-
Acesse o Leildo

da carta, salvo os previstos no edital e descritos como obrigacéo do arrematante ou

da caracteristica da penhora e os desobrigados nos termos da ata de leildo. Despesas
com remocd@o, desmontagem, entrega, depdsito e outros como transferéncia ou impostos
de transmissd@o sdo de obrigag¢do do arrematante, bem como as custas de publicagdo de
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editais nos meios obrigatorios, custas de publicidade e outros que vierem a ter a fim de
divulgar e/ou possibilitar o bom andamento das hastas publicas.

Se o débito for quitado, remido ou um acordo entre as partes for realizado apos o leildo
bem-sucedido, a comissdo do leiloeiro devida serd sobre o valor do lance vencedor, além
das custas de realizagéo do leildo, a ser paga pelo executado. Este valor serd incluido na
conta em caso de atribuicGo de culpa ao(a) executado(a) pela suspensdo ou
cancelamento, ou serd deduzido do crédito do(a) exequente, se este(a) for responsdvel
por tais ocorréncias.

O prazo para a apresentacdo de medidas processuais contra os atos expropriatorios,
conforme o § 1° do art. 903 do CPC, serd de dez dias apos o aperfeicoamento da
arrematacdo (art. 903, § 2° do CPC).

O leiloeiro é apenas o mandatdrio, nGo respondendo a eventuais vicios/defeitos ocultos ou
ndo no bem alienado, assim como por reembolsos, indenizag¢ées, trocas, consertos e
compensagées financeiras, conforme o art. 663 do Cdadigo Civil Brasileiro.

A transferéncia da propriedade ou mandado de imissGo na posse do bem arrematado se
da através de autorizacdo e ordem judicial, cabendo ao leiloeiro, quando provocado,
providenciar somente a entrega e orientagc@o ao arrematante.

E dever do arrematante solicitar junto aos 6rgdos responsdveis o levantamento de
medidas contrdrias a transferéncia da propriedade quando necessdrio.

E dever do leiloeiro informar aos autos, seja nele designado ou ndo, sempre que entender
necessdrio ou provocado pelas partes para que informe atos ou fatos relativos ao
processo de alienacdo/arrematagéo do bem.

Glossdrio: Usufruto: direito de usar e colher os frutos de bem alheio sem ser dono; Nua
propriedade: propriedade sem uso e fruicGo enquanto durar o usufruto; Direitos e agées:
faculdades e pretensées juridicas relacionadas a um bem/contrato (ex.: exigir, reivindicar,
cobrar); Fracéo ideal: quota abstrata/proporcional de um imovel em condominio, sem
parte fisica determinada.

Para maiores informag¢bes ou duvidas acesse www.Turanileiloes.com.br ou contate
através do e-mail Contato@TuranilLeiloes.com.br, e pelos telefones (54) 99934-3714, (54)
3419-3693 ou (51) 99220-9918

Caxias do Sul, 28 de outubro de 2026

Leiloeiro Oficial Diretor (a) de Secretaria Juiza de Direito
Gustavo Turani Dra. Priscila Anadon Carvalho
JUCISRS n° 392/19
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