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CNM: 107920.2.0012244-33

Certidao de Inteiro Teor N° 12.244

MATRICULA N912,244 DATA: 18 de setembro de 1984. 01

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O terreno situado no lade par da BR-280,mu
nicipio dd Corupd-sC., desta comarca, com & Area de 12,262,00m2(do—
ze mil, duzentos e gessenta dois metros quadrados), sem benfeitorias
em formato irregular, fazendo frente com duas linhas em planos dife
rentes, sendo uma de 10,50m com a BR 280 e a outra de 32,00m com *
terras de Osvaldo Piontquevicz, estremando pelo lado direito com !
duag linhas em planos diferentes, sendo uma de 78,00m com terras de
Osvaldo Piontgquevicz e a outra de 616,00m com terras de Isac Mene -
gazzo Borges e lado esquerdo em 695,00m com terras de Adelfo Bind -
hammer, dista 150,00m do Posto Ipiranga. PROPRIETARIO: JOSH PIONT -
QUEVICZ, ferrovidrio aposentado, C.I.RG.237.159 e CPF,122.802.169 -
49, brasileiro, casado com Virginia PlontqueV1cz, relo regime da co
munhdo universal de bens, anteriormente & vigencia da Lei 6.515/77,
residente e domiciliado na Rua Jodo Tosini,508 em Corupd-sSC. I2TULO
AQUISITIVO: Registrado nesta comarca, sob n?39.451 f1s.81 11vrg 3-T

— VRO Nb, 2 = REBISTRO
(saldo). SOMARGA DE JARAGUA DO SUL-STA. CAT.

DARTORID REGISTRO p DE /IMOVEIS

oFlulAL-ﬁ’L"\iﬂ"’m \\?@“&1
Rel =~ 12 244 - Por escritura Publica lavrada em 07.06,1984,n0 livro
ne 84 as fls. 31 da Tabeli’a designada Aurea Miller Grubba, munici-
pio de Corupa, desta Comarca, JOSE PIONTQUEVICZ, acima gualificado
e sua mulher VIRGINIA PIONTQUEVICZ, do lar, T.E. n® 3.966-172 zona
brasileiruacasados relo regime da comunhao universal de bens ante~
rior a vigéncia da lei 6. 515/77, domiciliados e residentes a Rua
Jo8o Tosini n? 508, em Corupd, venderam por C$ 1.000.000,00, o 1mo
vel obgeto da matricula acima, & ISAC MENEGAZZO EBORGES, casado pe-
lo regime da comunhZo universal de bens, anterior a vigéncia da
lei 6.515/77 com Tereza Maria Lennert Borges, brasileiro, comercian
te, C.I. 2/R 767.126 e do CPF n? 098.397.989-87, domiciliado e re—
sidente a Rua Infiendente Ernesto Blunk n¢ 126, em Corupé~SC. Tudo
de conformidade com as demais clausulas e condigSes constantes da
escritura no inicio mencionada.- :
JARAGUK DO.SUL,19 de outubro 1984 .~
OFICTAL N hobe e~ ol W 0o

R.2 ~ 12,244 - Qor escritura Piblica lavrada em 01.07. 1985,n0 livro
ne 86 as fils. 64 da Tabelil Diva Maria Pasgualini de Oliveira, muni
cipio de Corupa-SC., desta Comarca, ISAC MENEGAZZ0 BORGES, acima v
qualificado, e sua mulher TEREZA MARIA LENNERT BORGES, do lar, bra-

sileira, CI n? 2R-767.127, venderam por (f§ 20,000.000, o imdvel ob-
Jeto da presente matricula 3 BRETZKF-EMBRALAGERS,
GENS, TRANSPORTES E REPRE
SENTAGOES LTDA., CGCMF n® 75.564. 138/0001-12, sediada a Rus Coronel
Procopio Gomes de Oliveira n9 1, 499, nesta cidade. Tudo de conformz
VIDE VERSO
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dade com as demais clausulas e condigdes constantes da escritura
no inieio mencicnada.-
" JARAGUL DO SBL, 13 de agosto de %985.-—
A OFICIAL 7o m~asas h ol
Av.3-12.244- PROCEDE\-SE a averbacgao nos ter'mos do requerimento
datado_de 21.00.1994,para constar que tendo em vista a alteracao
da Razao Social de BRETZKE EMBALAGENS, TRANSPORTES e REPRESENTA-
QOES LTDA., para BRETZKE EMBALAGENS LTDA.,passa a ser adquirente
da presente mateicula, BRETZKE EMBALAGENS LTDA.-
JARAGUA DO SHL, 21 de Setembro de 1994.
A OF ICIALANTG . 0 e A R c

R.4-12.244, de 24 de feve}eiro de 2000.
ONUS: Hipoteca. ,
DEVEDORA BRETZKE ALIMENTOS LTDA com sede na Rua Carlos May, n® 320,
Bairro Baependi, nesta cidade, CNPJ n® 84.432.277/0001-83.

‘HIPOTECANTE: BRETZKE EMBALAGENS LTDA, com sede na Rua Willy BRartel,
n°255, Bairro Baependi, nesta cidade, CNPJ n°® 75.564,138/0001-12.
DEVEDOR SOLIDARIO: ERIBERTO BRETZKE, brasileiro, casado, industrial, CI
RG n°® 2R-414.500-SSI/SC, CPF n° 004.360.119-72, residente e domiciliado
na Rua Fritz Bartel, 157, nesta cidade.

CREDOR: BANCO ROYAL DE INVESTIMENTO S/A., com sede em Sdo Paulo-SP, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junlor, n® 110, 5° andar, Itaim Bibi,
CNPJ n® 21.594.726/0001-70. : .
FORMA DO TITULC: Escritura Publica de Constituicdio de Garantia
Hipotecaria e Outras Avencas, lavrada aos 03.02.2000, no Livro n®2608,
pagina 373, do 8° Tabeliio de Notas da cidade, comarca e Capital do
Estado de S&dc Paulo. .

VALOR: © CREDOR, na qualidade de Agente Financeiro da Agéncia Especial

de Financiamentce Industrial - FINAME, legalmente credenciado, celebrou
com a DEVEDORA, em data de 03.12.1999, um CONTRATO DE ABERTURA DE
CREDITO FIXO BNDES-EXIM N° 004/99 - PRE EMBARQUE (Modalidade do

Contrato}), no valor de R$ 2.653.000,00 (dois milhdes, seiscentos e
cingienta e trés mil reais), egquivalentes na data do contrato a
0551.400.000,00 {hum milh3oc e guatrocentos mil délares nerte-
americanos), considerada a .taxa de cambio, para venda, do délar dos
Estados , Unidos da América, isto €, RS 11,8950, divulgada pelo Banco
Central de Brasil para a data-base de 03 de dezembro de 1989,

JUROS: Scbre o principal da divida incidirdo juros a taxa de 1,00% (um
por cento) ao ano, acima da taxa de juros semestral para empréstimos ou
financiamentos no mercado interbancario de Londres (LIEBOR), reajustavel
nos dias 01 dos meses de abril e outubro de cada ano, divulgada pelo
SISBACEN (transac¢do PTAX-800, cpgao 9).

FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da divida decorrente do Contrato sera
feita em parcela tnica por embargque, vencivel na data limite de
liquidacdo prevista para 15 de maio do ano 2001 ou em até 5 (cinco)
dias uteis apds a liquidacdo do cambio relativo ac pagamento total ou
parcial da exportacgdo, © que oceorrer primeiro, data em que deverdo ser
liquidados todos os encargos remanescentes da parcela do contrato,
incidentes até a data do efeito pagamento, tudo de conformidade com as
clausulas, condicdes e demais penalidades constantes do aludido
contrato de abertura de crédito fixo, o gual fica fazendo parte

=VIDE FICHA 02= .
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 12,244 ficha 02

integrante da referida escritura para todos os fins e efeitos de
direito.
OBJETO E VALOR DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, o imbvel
desta matricula, de propriedade da hipotecante, avaliado em RS
182.401,45 (cento e oitenta e dois mil, quatrocentos e um reais e
quarenta e cinco centavos).
CONDIGOES: As constantes da escritura.
PROTOCOLC N° 104.788, de 23/2/2000. (RND)
A OFICIALA NJi ppoues Ay RALHE dnr & o E-RE J68C, 066

j L i T
Av.5-12.244, de 12 de Setembro de 2005.
PROCEDE-SE a averbacdo nos termos do requerimento datado de 31.08.2005,
para constar que tendo em vista a alteragdo da denominagéo social de
BRETZKE EMBALAGENS LTDA para RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS LTDA, conforme 9% Alterac¢do Contratual datada de 23.03.2004,
registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - JUCESC - sob
n® 20041094328, em data de 07.05.2004, passa a ser adquirente desta
matricula, RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°
75.564.138/0001-12, com sede a Rua Orestes Lenzi n° 201, Bairro Canta
Galo, em Rio do Sul/SC.

PROTOCOLO N° 138.562, de 02/09/2005. .
A OFICIALA . 2 y N2 im0 A\;@P-&w\_ E.R$. 2828,
R.6 - 12.244, 16 de Maio de 2019.
TITULO: PENHORA.
DEVEDORES: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA, RIO DO SUL INDUSTRIA E
COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA e SAQO BENTO EMBALAGENS LTDA.
CREDOR: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.
FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora e Avaliagio datado de 20/03/2019, extraido da
Execucdo Fiscal n® 5004182-08.2014.4.04.7209, da 5" Vara Federal de Joinville/SC; e Auto de
Penhora e Depésito Particular com Laudo de Avaliagiio datado de 23/04/2019, assinado por Vanessa
Priscila Pereira, Oficiala de Justiga Avaliadora Federal.
DEPOSITARIO: Charles Bretzke.
VALOR DA DIVIDA: R$ 4.760.922,22 em 03/2018.
OBIJETO: O imével desta matricula.
CONDICOES: As constantes do Mandado e do Auto.
Isento de FRJ.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-
CNJ):: NEGATIVO - Cédigo HASH: c60b.073a.b360.cfab.d063.a8d7.c271.50af.95af.dvbe;
d3bc.55ea.8618.8b50.6785.19d2.cad7.201b.f928.d2df; em 16/05/2019.
PROTOCOLO N° 284.776, de 30/04/2019. (BRS)

Emol: R$ 0,00, Selo de fiscalizagiio: FKE43884-D8XT, Isento.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: X7z )~ etée ) — 24 /9@-"\
R;7 - 12.244, 02 de Janeiro de 2020. !
TITULO: PENHORA.

DEVEDORA: RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°
VIDE VERSO
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Continuacac da Matricula n® 12,244 Fls. 02v

75.564.138/0001-12.

CREDOR: ESTADO DE SANTA CATARINA.

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora - Execucfio Fiscal, datado de 05/09/2019, expedido
pelo Exmo. Sr. Dr. Edison Zimmer, Juiz de Direito da Vara da Fazenda Publica, Acidentes do
Trabalho e Registros Publicos da Comarca de Rio do Sul/SC, extraido dos Autos n° 0002888-
53.2008.8.24.0054; ¢ Auto de Penhora e Avaliacio datado de 28/11/2019, assinado por Anténio de
Almeida Cavalcante, Oficial de Justica.

VALOR DO DEBITO: R$ 201.245,07 + acréscimos legais.

DATA DO CALCULO: 16/08/2019.

OBJETO: O imédvel desta matricula.

CONDICOES: As constantes do Mandado e do Auto.

Isento de FRJ.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento
39/2014-CN): NEGATIVO - Cadigo HASH:

€004.798.6ea6.893f.clci.d795.8¢70.1def.5702.18e9, em 02/01/2020.
PROTOCOLO N° 292.352, de 02/12/2019.

Emol: R$ 0,00, Selo de fiscalizagio: FRB41168-X8JV, [sento.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: Y= v oas do oy o4 »Qé'—"
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Valide aqui 2
este documento CNM: 107920.2.0012244-33
Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero

12.244.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HXZ55-TZ47M-PADKU-WSQ65

CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcri¢ao fiel da
matricula n® 12.244. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado neste
Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fé.

Jaragua do Sul/SC, 07 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.

. Poder Judiciari
Emolumentos. R$ Isento Estad:erS;ntI:?Jr;ct)arina
FRJ: R$ 0.00 Selo Digital de Fiscalizagdo

' ’ Isento
ISS: R$ 0,00 HCV77587-KDTL
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www_tisc.ius.br/selo

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Validade: 30 dias
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AO JUIZO FEDERAL DA 72 UNIDADE DE APOIO EM EXECUGAO FISCAL

EXECUGCAO FISCAL 5004182-08.2014.4.04.7209

A UNIAO (FAZENDA NACIONAL), pelo Procurador da Fazenda Nacional que esta
subscreve, vem, respeitosamente, informar que nao tem interesse na adjudicacdo do bem
imovel penhorado.

Assim, requer-se, com fundamento no art. 879, inciso |, do CPC, que seja autorizada a
alienacdo dos bens imoveis penhorados e avaliados de matriculas 5.545 e 12.244 do Oficio

de Registro de Imoveis de Jaragua do Sul, por intermédio de corretor ou leiloeiro
1
credenciado, no Comprei . Os critérios para alienacdo judicial sdo determinados pelas Leis

13.105/2015 (CPC) e 8.212/1991, em especial:

Prazo 360 (trezentos e sessenta) dias

Publicidade Divulgacao da oferta do bem no  Comprei
(comprei.pgfn.gov.br).

Nos anuncios constarao a descricdo fisica (estado em que se
encontra, localizagdo, quantidade, qualidade etc) e juridica
(identificacdo do numero do processo judicial, dados de
registro e 6nus ou gravames) do bem ofertado, bem como
demais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Preco O valor minimo de propostas no Comprei € de 50% do valor
da ultima avaliagdo judicial (art. 891, paragrafo unico, do CPC),
salvo se existir coproprietario cuja guota-parte seja igual ou

superior a este piso, quando o valor minimo é elevado a 75%

do valor da avaliacdo.

O bem deve permanecer anunciado por no minimo 30 (trinta)
dias para que uma proposta efetive a alienagéo, ressalvado o
caso de compra imediata por valor igual ou superior ao da
avaliacéo.

comprei.pgfn.gov.br
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Condigoes de
pagamento

Os pagamentos serdo feitos por meio de Documento de
Arrecadacao de Receitas Federais (DARF).
O Comprei concedera parcelamento da alienacdo no seguintes

termos: a entrada equivalente a no minimo 25% (vinte e cinco

por cento) do valor da alienacdo (art. 895, § 1°, do CPC), mais

até 59 (cinquenta e nove) prestacées mensais e sucessivas, no

valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma.

Nestes casos, sera registrada a hipoteca em favor da Uniao
(art. 895, §8°, do CPC).

O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera
acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e Custddia (SELIC), acumulada
mensalmente, calculados a partir da data da alienacdo até o
més anterior ao do pagamento, e de 1% (um por cento)
relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo
efetuado.

Se o adquirente deixar de pagar no vencimento quaisquer das
prestacdes mensais, o parcelamento sera imediatamente
rescindido, vencendo-se antecipadamente o saldo devedor, ao
qual sera acrescido o valor de 50% (cinquenta por cento), a
titulo de multa de mora, conforme 8§ 6° e 11 do art. 98 da Lei
8.212/1991, e inscrito em Divida Ativa da Unido.

Quando houver crédito preferencial ou o valor da alienacao
superar o montante atualizado da divida, o provisionamento
e/ou excedente serdo recolhidos por meio de depodsito a
disposicao do Juizo na Caixa Econdmica Federal, em agéncia
bancaria ou por meio de seu Portal Judicial
(https://depositojudicial.caixa.gov.br/sigsj internet/depositos-

judiciais/justica-federal/).

Causa originaria
de aquisicao de
propriedade

A aquisicdo judicial de bens no Comprei é causa originaria de

aquisicdo de propriedade, isto é, o comprador recebe o bem

desembaracado e livre de Onus em reqgistro imobiliario.

Eventuais créditos subrogam-se no preco da arrematacdo (Art.
130, paragrafo Unico, do CTN e AREsp 929244 SP)

Procedimento

As minutas de Auto e Carta de alienacao serao expedidas pelo
Comprei e apresentadas ao juizo apdés a confirmagdo do
pagamento da compra e da comissao de corretagem.

Apos o transcurso do prazo previsto no art. 903, §2°, do CPC,
os documentos serdo carregados no Sistema Comprei para
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entrega do bem e registro.

Comissao de 5% (cinco por cento) do valor da alienagao

corretagem

Intermediario Qualquer intermediario credenciado no Comprei com
credenciado competéncia territorial no lugar de situacdo do bem, nado

havendo exclusividade na intermediacao.

O intermediario anunciante fica autorizado a ter acesso ao
bem, mediante prévio ajuste com o depositario/devedor,
podendo obter fotos ou apresenta-lo a interessados.

Em sendo deferido, requer-se a intimacao dos executados e demais interessados
para ciéncia da alienacao judicial, nos termos do art. 889, do CPC.

Nestes termos, pede deferimento.

Elton André de Simas
Procurador da Fazenda Nacional



LAUDO DE AVALIACAO PARA
DETERMINACAO DO VALOR DE
MERCADO DE DOIS TERRENOS EM
CORUPA - SC

Imagem 01 — Vista aérea dos iméveis com marcacao aproximada.

Fonte: O avaliador em 03 set 2024.

PROPRIETARIO: (conforme Matriculas Imobilidrias), RIO DO SUL INDUSTRIA
E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA CNPJ n° 75.564.138/0001-12 com
sede a rua Orestes Lenzi n® 201, Bairro Canta Galo, em Rio do Sul/SC

Matriculas Imobiliarias: 12.244 e 5.545 do Oficio de Registro de Imdveis de
Jaragué do Sul — SC.

Endereco dos iméveis: Frente para a BR 280, distante 150 m do Posto
Ipiranga, conhecido por Posto ISAC, Corupa-SC.
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CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS

DOS IMOVEIS:

Quadro 1 — Breve descrigdo do imovel - M. |. 12.244

O terreno situado no lado par da BR-280, municipio de Corupa-SC,
desta comarca, com area de 12.262,00m?, sem benfeitorias em
formato irregular, fazendo frente com duas linhas em planos
diferentes, sendo uma de 10,50m com a BR 280 e a outra de
32,00m com terras de Osvaldo Piontquevics, estremando pelo lado
direito com duas linhas em planos diferentes, sendo uma de
78,00m com terras de Osvaldo Piontquevics e a outra de 616,00,
com terras de Isac Menegazzo Borges e lado esquerdo em
695,00m com terras de Adolfo Bindhammer, dista 150,00m do
posto Ipiranga.

Quadro 2 — Breve descricdo do imével - M. |. 5.545

O terreno em formato de uma cunha situado no lado par da Rua
Jodo Tosini-fundos, municipio de Corupa-SC, com as seguintes
confrontagdes: fazendo frente com a BR SC 36 com 42,50m entre
terras de Nelson Frankowiak e José Piontkewics, sendo do lado
esquerdo com uma linha de 638,00m em terras de José
Piontkewicz, contendo uma area de 13.578,75m2, sem benfeitorias,
gue dista do Posto Ipiranga 150,00m.

Imagem 2 — Vista aérea do imoével e entorno.

Fonte: O avaliador em 03 set 2024.
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| 1. INTRODUCAO |

Visa o presente Laudo, atendendo solicitacdo da proprietaria, através de
seu representante Sr. Charles Bretzke, encontrar o valor de mercado dos iméveis
avaliando.

Este Laudo de avaliacdo atende requisitos da Lei n° 6.530/78, que
regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e a Resolugédo n° 1.066/2.007
do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliacdo
obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR
14.653 — 2 — Avaliacéo de Iméveis Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI
— CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE —
INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.

| 2. OBJETIVO |

Objetivo do laudo € a determinacdo técnica do valor de mercado dos
mencionados terrenos que se encontram sem edificaces, no estado em que se
encontram no momento da vistoria.

| 3. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS |

Trata-se de terrenos em areas contiguas, avaliados em conjunto, o que
cria mais opc¢les de utilizacdo e de acessos. Tém como ponto comum e
importante, o fato de estar ligados com a BR 280, sendo este um eixo de
interesse de desenvolvimento econémico do municipio de Corupa, Zoneamento
ZUAP (Zona Urbana de Adensamento Priméario). De acordo com as
caracteristicas da regido, nos parece possivel a implantacdo de loteamento
residencial ou comercial, bem como a construcéo de galpdes em parte de sua
area, mediante aprovacdo da Prefeitura Municipal e 6érgdos Ambientais, como
pode se observar nas imagens onde aparecem areas adjacentes. Esta ainda,
préximo ao centro da cidade, distante 200 m do trevo de acesso ao centro de
Corupa.

Os terrenos, em sua maior parte estdo cobertos por vegetagdo e mata.
Algumas areas dos imoveis estdo sendo utilizadas para cultivo de plantas
ornamentais, inclusive dentro da area de mata estdo sendo cultivadas plantas
gue gostam ou necessitam de sombra. Os terrenos tém formato irregular em
suas medidas (formato de uma fatia de pizza), o que prejudica, em parte a sua
utilizacdo, dependendo da finalidade. Possui relevo em aclive. No terreno da M.
I. 5.545, existe um pequeno lago, o qual, ndo conseguimos afirmar com
seguranca se é abastecido por nascente ou por uma vala onde corria agua no
momento da vistoria. Notamos, através dos mapas constantes na pagina 07,
imagens 07, que nao existe registro de cursos de agua nos mapas do SIG.SC, e
gue, consultando Google Earth, imagem 08, até dezembro de 2020, ndo existia
esse lago que hoje aparece nas imagens.

Quanto a infraestrutura urbana, reiteramos o fato de os iméveis situarem-
se proximo ao centro da cidade, de frente para a BR 280; existe uma Creche ou
escola de educacao infantil nas proximidades, também, existem varias empresas
de pequeno e meédio porte no bairro, sendo estas boas fontes geradoras de
empregos.
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Imagem 3 — Localizacdo do Terreno no bairro Seminario, préximo ao

nosto Ipiranga.
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Fonte: Google Maps em 03 set 2024.

Imagem 4 - Linhas dos terrenos - aproximadas
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Fonte: Google Earth. Acesso em 03 set 2024.
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Imagem 5 - Zoneamento Urbano — ZUAP (Zona Urbana de Adensamento
Primério

Fonte: https://www.corupa.sc.leg.br.Camara de Vereadores de orupé.
Acesso em 09 set 2024.

Imagem 6 — Linhas de curvas de nivel de 20m (cada linha sobe 20 m)
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Fonte: Gbogle Earth. Acesso em 03 set 2024.
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Imagem 7 — Mapa Hidrogréafico apontando apenas a presenca de uma massa

d’agua (lago) e drenagem no terreno.

‘!
“ , a.

s
; v
b 5 1

Fonte: p:.r/mpa—publico.html. SIG SC. Acesso em 07 set 2024.

Imagem 8 - Imagem retroativa ao ano de 2020, sem existéncia de lago ou lagoa
B sl
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| 4. PROPRIETARIO DO IMOVEL

RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA
CNPJ n°78.564.138/0001-12 com sede a rua Orestes Lenzi n°® 201, Bairro Canta
Galo, em Rio do Sul/SC.

| 5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL

Nas matriculas dos imoveis atualizadas em 27 de agosto de 2024,
constam o0s seguintes gravames: Matricula 5.545, R.7-5545 Hipoteca, R.9 e R
10-5.545, Penhoras; Matricula 12.244, R4-12.244 Hipoteca, R.6 e R,7-12.244,
Penhoras (copias das matriculas imobiliarias, anexas a este laudo).

| 6. DESCRICAO DO IMOVEL

Vide Quadro 1 e 2 na pagina 1.

7. VISTORIA DO IMOVEL

O Perito avaliador, acompanhado de sua Assistente Fernanda Benetti
Caetano, visitou o imével na tarde do dia 22 de agosto de 2024, na oportunidade
foram recebidos pelo S.r., Charles Bretzke, que Ihes apresentou a localizac&o
dos terrenos; no dia 03 de setembro, o Perito e sua Assistente retornaram ao
imével a fim de coletar imagens, identificar melhor a localizacdo e vistoriar os
terrenos como um todo.

| 8. ASPECTOS DOS IMOVEIS NO CONTEXTO URBANO

O imével esta localizado de frente para a BR 280, distante 200m do trevo
de acesso ao centro da cidade de Corupa, sua vizinhanca, de um lado
predominam residéncias de padrdo médio, nos outros lados predominam,
residéncias e empresas de pequeno e medio porte. A infraestrutura urbana esta
no entorno, mais especialmente na cidade que € proxima. Ha sim, uma tendéncia
de crescimento no sentido da urbanizacdo das imedia¢des, também, por
estarem, os terrenos de frente para a BR 280.

9. ANALISE MERCADOLOGICA

O mercado imobiliario, de modo geral, continua em pleno crescimento,
alcancando valorizagdo maior que os indices inflacionarios e de diversas outras
alternativas de investimentos disponiveis no mercado, o que é caracteristico de
economias em crescimento, como € o0 caso de nossa regido. No municipio de
Corupd, especialmente, ainda existem muitos terrenos disponiveis para
implantacédo de loteamentos e areas para implantacao de galpdes, os precos de
modo geral, sdo inferiores se comparados, por exemplo, com 0 municipio de
Jaragua do Sul. No entanto, isso favorece e atrai novos investimentos, em
especial, a construcao de galpdes industriais, sendo que o0s precos tendem a
aumentar a meédio e longo prazos. Este seria um bom momento para investir em
iméveis no municipio de Corupa.
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10.AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O Perito Avaliador entende que, considerando a particularidade
do imovel e as recomendacdes da Norma Brasileira — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - NBR 14.653-1 e 2.

De acordo com as suas caracteristicas particulares, a melhor Metodologia
Avaliatoria para determinacdo técnica do valor deste imovel € o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

O método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da
NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais), se define da seguinte forma:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método € aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacao dos pregos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacéo e precisdo definidos em Norma. E condi¢do fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser
tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

10.1) Homogeneizac¢ao por Fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar os dados de
mercado a média, ou seja, sdo efetuadas transformacdes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos
fatores.

10.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imoOveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura técnica ao Laudo de
Avaliacao.

Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra, foi realizada
uma pesquisa seletiva, onde todos os imoveis semelhantes ao avaliando sao
lotes urbanos, sem benfeitorias, localizados em diversos bairros de CIDADE DE
CORUPA, fazendo um recorte bem representativo do mercado imobiliario local.
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10.3) Processamento e analise dos dados:
O valor de um imovel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a partir da
combinacdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de
modo mais ou menos significativo na composicédo do valor, exigindo atencao
especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apos a coleta de informacfes e analise dos dados pesquisados,
realizamos estudos dos seguintes FATORES:

¢ FATOR FORMA - para compensar o formato diferente das amostras
devido ao formato cunha dos terrenos avaliados.

e FATOR LOCALIZACAO - para compensar as diferentes localizacdes dos
imoveis da amostra.

e FATOR TOPOGRAFIA - para compensar os diferentes padrdes de
topografia dos iméveis da amostra.

Estes FATORES foram entéo tabuladas em uma planilha, onde o valor (variavel
dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente
com seus fatores, anteriormente descritos.

O detalhamento dos itens levantados na pesquisa encontra-se nos ANEXOS.

10.4) Planilha de Homogeneizacao por Fatores:

Segue abaixo a planilha com o tratamento dado aos FATORES do presente
modelo de avaliacao.
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Quadro 3 - QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO POR FATORES

Dados Valores
Preco (R$) | Area (m2) | R$/ m2
1 1.300.000,00 |16.349 79,52
2 1.200.000,00 |42.434 28,28
3 270.000,00 1.745 154,73
4 390.000,00 2.967 131,45
5 90.000,00 1.200 75,00
6 650.000,00 12.635 51,44
7 1.200.000,00 |15.802 75,94
8 2.300.000,00 |30.862 74,52
9 520.000,00 8.500 61,18
10 |1.300.000,00 |15.108 86,05
11 |680.000,00 8.140 83,54
R$
Média 81,97

Valor
ajustado

Fatores
homogeneizantes

R$/ m2

64,41

27,37

89,12

104,11

82,50

41,67

67,66

80,49

52,86

77,44

74,43

Média R$ 69,28
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Quadro 4 - QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO POR FATORES E
SANEADO CONFORME AS NORMAS

Dados Valores Fatores
homogeneizantes
Area
Preco (R$) | (m2) R$/ m2
1 1.300.000,00(16.349| 79,52
3 270.000,00 |1.745 |154,73
4 390.000,00 |2.967 |131,45
5 90.000,00 1.200 (75,00
6 650.000,00 |12.635| 51,44
7 1.200.000,00 | 15.802 | 75,94
8 2.300.000,00|30.862 | 74,52
9 520.000,00 |8.500 (61,18
10 |1.300.000,00|15.108 |86,05
11 |680.000,00 |8.140 |83,54
R$
Média 87,34

Valor
ajustado

R/ m2

64,41

89,12
104,11

82,50

41,67
67,66
80,49
52,86
77,44

74,43

Média

R$
73,47

10.5) Saneamento: Nota-se que, para saneamento do quadro amostral, foi
excluido apenas a amostra nr. 2, de valor inferior a 50% do valor médio
encontrado.

10.6) Calculo do valor de mercado

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta etapa
o valor unitério do imével avaliando.

Assim, o Quadro amostral homogeneizado e saneado, resultou no valor de R$
73,47 por m2.
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Para determinarmos o valor de mercado do imoével, faremos a multiplicacdo
destes valores pela area descrita abaixo e, dentro do novo intervalo encontrado,
arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

Area = 25.840,75 m2 x 73,47
VALOR DE MERCADO DOS DOIS TERRENOS: R$ 1.898.519,90

Outros fatores de correcéao

- Fator Valores de Oferta para Venda- Considerando que os imoveis coletados
para compor o quadro amostral, sdo todos imoéveis em oferta para venda e que,
€ comum os compradores conseguirem um desconto para compra a vista, o
Perito avaliador arbitra este desconto em 7% para esta tabela de amostras,
ficando o novo valor do imével assim: R$ 1.898.519,90 (-) menos 7% = R$

VALOR FINAL DOS TERRENOS = R$ 1.765.623,60

ARREDONDAMENTO (MAXIMO 1%) = R$ 1.760.000,00 = R$ 68,11 por m2.

VALOR FINAL TOTAL DOS 2 IMOVEIS R$ 1.760.000,00

VALOR FINAL individual de cada Matricula Imobiliaria:

Matricula Valor de Limite Inferior Limite Superior
Imobiliaria Avaliacdo R$ R$ R$

M.l. 5.545 com

area de 924.841,58 832.357,42 1.017.325,74
13.578,75

M.1.12.244 com

area de 835.158,42 751.642,58 918.674,26
12.262,00

Observacgdes: Os imoveis foram avaliados no estado e condicbes que se
encontravam no momento da vistoria, sempre com um olhar para o futuro,
conforme prevé a Norma, sendo que os quadros amostrais ajustados conforme
necessario para corrigir diferencas, resultaram nos valores encontrados e
registrados neste Laudo de Avaliacdo. Os imoveis foram descritos, ver item 3.
Descricdo dos Imoveis, no entanto, a destinacdo dos terrenos dependera da
vontade de seus proprietarios, sendo que qualquer intervencdo nos mesmos,
dependera, ainda, de aprovacdo pelos o0rgaos competentes, em especial, da
Prefeitura Municipal e érgdos ambientais. Os dois terrenos foram avaliados em
conjunto, no entanto, possuem matriculas distintas, para determinacdo dos
valores foi encontrado, primeiramente, o valor médio do metro quadrado de
terreno.
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11.ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliacdo € composto de 33 paginas, todas de
um lado s0, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Ultima.

Jaragua do Sul, 20 de setembro de 2024

Documento assinado digitalmente
b AMANTINO CAETANO
g L Data: 23/09/2024 08:06:53-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
AMANTINO CAETANO

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI SC 14.237 CNAI 019486

SELO COFECI

Pagina 14 de 33



CAETANO

a AVALIAGCGES IMOBIILIARIAS

ANEXOS

* QUADRO 5 - LOCALIZACAO E REFERENCIA DAS AMOSTRAS
* MATRICULAS ATUALIZADAS DOS IMOVEIS

» BIBLIOGRAFIA
* FONTES DE PESQUISA
= DADOS DO AVALIADOR
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QUADRO 5 - LOCALIZACAO E REFERENCIA DAS AMOSTRAS

1 BR-280 Corupa https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-corupa-
16349m2-venda-RS1300000-id-2735030721/

2 Corupa em frente a BR — Subida para a | https://sc.olx.com.br/norte-de-santa-

Serra de Sao Bento catarina/terrenos/terreno-em-corupa-
12872705077lis=listing_no_category

3 Corupa SC https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-corupa-sc-1745m2-id-2659048175/

4 Corupa - Bairro Jodo Tosini https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-corupa-
1745m2-venda-RS270000-id-2659048175/

5 Corupa https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sc-
corupa-centro-122m2-RS300000/id-15927621/

6 Corupa - Seminario https://sc.mgfimoveis.com.br/1200m-de-area-total-
venda-sc-corupa-oportunidade-unica-terreno-a-venda-
em-304737609

7 Corupa - Morro https://sc.mgfimoveis.com.br/terreno-a-venda-no-bairro-
centro-corupasc-venda-sc-corupa-303908262

8 Corupa - Roberto Seidel https://imobiliariacorupa.com.br/imoveis/terreno-
comercial-roberto-seidel/

9 Itapocu - Corupé https://www.poderimoveis.com/imovel/terreno-ano-bom-
corupa-venda-
rs23000007id=11751&ref=25000.573&search=0

08 | Corupa — XV de Novembro https://www.poderimoveis.com/imovel/terreno-ano-bom-
corupa-venda-
rs23000007?id=11751&ref=25000.573&search=0

11 | Corupa — Ano Bom https://www.somaimovel.com.br/imoveis?codigo=te0006
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Matricula atualizada do imével M.l. 5.545

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 4s 12:00 / 14:00 As 18:00

Certidao de Inteiro Teor N° 5,545

MATRICULA N95,545 DATA: 16 de maio de 1980 01

IDENTIFICACKO DO IMOVEL: O terreno em formato de uma ounha, oituado

no lado par da Rua Joao Toeini-fundos, munic{pio de Corupé-5C., oam
as seguintes confrontagGes: fazendo frente com a BR SC 36 com 42,50m
entre terras de Nelson Frankowliak e Jogé Piontkewicz, sendo do lado
esquerdo com uma linha de 638,00 em terras de José Piontkewicz, oon
tendo uma area de treze mil, oitocentpdigo,treze mil quinhentos e
setenta oito metros e setenta 0cinco decimetros quadrados (13.578,75
m2), sem benfeitoriams, que dista do Posto Ipiranga 150,00m. PROPRIE
TARIOS: JOXO HENRIQUE, ferroviario mposentado e sua mulher AUGUSTA °
PKRNQNDES HENRIQUE, do lar, brasileiros, casados pelo regime da oo-
munh@o de bens, CPF.019.629,819-87, domiciliadoo e residentes & Rua
Joao Tosini,B80 em Corupa-SC,TITULO AQUISITIVO: Registrado nesta co-
marca sod n239.453, &s fl9.81, do Iivro 3-T (parte) ... .. c.ua.

COMA"IA DE JARAOUA DO BUL-UTA UAT
CANTONIO DO_ HEAISTHO DE OVElS

OFICIAL by BB ool e Ore—
Rel~ 5.545- Por escritura piblica lavrada aos 02.03.1979, no Iivro
n975, as f1s.56, do Tabeliso Aluisio Carvalho de Oliveira, munici -
pio de Corupé-SC., JOXO HENRIQUE e sus mulher AUGUSTA FERNANDAES HEN
RIQUE, acima qualificados, venderam por (r$20.000,00, o imével obje-
to da matrfoula acima, & ISAC MENEGAZZO BORGES, brasileiro, casado,
comerciante, C.I.2/R.767.126 e CPF,098.397.989-87, domiciliado e re
sidente & Rua 7 de Setemdbro,98 em Corupf-SC., e ADOLAR WEISS, braal
leiro, solteiro maior, mecanico, C.I.2/R.303.863 e OPF,077.089.399-
68, domiciliado e residente & Rua Roberto Seidel s/n em Corupé-sSC .
JARAGUA DO SUL, 16 de maio de 1 -
OFICIAL MATOR _@,_m‘&w_m B T

Av.2- 5.545- PROCEDE-SE a esta averbagao nos termos do requarimento
datado de 16.02.84, para constar que em virtude de Adolar Waiss,ad-
quirente do R.1-5.545 acima, ter contrafdo nipcias pelo regima da
comunhao univarsal de bens, com Itelvina Molinari, aos 21.01,1983 ,
o seu estado civil ficou alterado de solteiro para casado, passando
a contraente assinar-se Itelvina Molinari Woiss, e dou fa.-

Jaracuf DO sSUL, 24 de feverair uwaa.
OFICIAL MAIORS MA.LCDM‘ * o —

Av.3- 5,545~ DRDCEDE-}E a esta averbagao nos termos do requerimento
datado de 16.01.64, para constar que o imovel objeto da matricula '
acima, situa-se atualmente a Rodovia BR 280,per.urbano de Corupa=-5C

e dou fe.-

JARAGUA DO suL, de Faverairo .de 1384,
OFICIAL MAIOR = P —
R.4 - 5.545 - Por escritura publica lavrade em 16,01,1984, no Li -

vro n#83 Ao f1p,119 da Tabelii Designada Aurea Miller Grubba, dos-
ta Comarca, municipio de Corupa~SC, ADOLAR WEISS, mecAnico, porta-

VIDE VERSO

Enderego’ Rua Barao do Rio Branco, 414 - Cenlro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 1/5
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CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFicio pe REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
————_ Horario de Expediente: 09:00 3s 12:00 / 14:00 as 18:00

o1v,
de 2/R 303.863 e do CPF 077.089.399-68,
mgtgl WEISS, cos;;ze%;g,sportgdom da Car
4 «353 e do CFF +2896.509-78, brasilei-
38- casados pelo regime da comunndo universal de bens, domicilie-
8 € residentes a Rua Germang Kahnke, n2 194, em Corupa-SC, vende
Tam suas partes ideais por og 2,500,000,00 do imovel objeto da me-
nh__cu:m retro, & ISAC LENECA220 BORGES, cesado pelo regime da comu
ao-universal de bens, brasileiro. comerciante, portador da Cartel
ra de Identidade 2/R 767.126 e do Cpp 098, 397.989-87, domiciliado'
€ residente a Rue Intendente Ernesto Blunk n® 126, em Corupa-SC.Tu
do de conformidade con 2s demais cldusulas e condigbes constantes'
da Escritura ro inicio mencionada,-

JARAGUL TO SUL, @} de Margo de 1984, '
OFICIAL HAIOR ; 1 - .
R.5 - 5.545 — Por escrtura publica lavrada em 01.07.1985, no Li -

vro ne86 as fls.64 da Tabelid Diva Maria Pasqualini de Oliveira ,
de Corupa-SC, desta Comarca, ISAC MEVEGAZEZO BORGES, comerciante ,'
C.I.n€2/R-767.126 e sua mulher TEREZA MARIA LENNERT BORGES,do lar,
C.I.2/R 767.127, brasileiros, casados pelo regime da comunhfo uni- -
versal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6,515/77, portadores do
CPF n¢ 098.397.989-87, domiciliados e residentes a Rua Intendente'
Ernesto Elunk, nf 126, em Corupa-SC, venderam por G 20.000.000 o
imdvel objeto da matricula retro, a BRETZKE-EMBALAGENS, TRANSPORTES
K] HEPB.BM_A_QU LTDA, CGC 75.554.13370001-12, sediada a Rua Coro-
nel Procopio Gomes de Oliveira, n¢ 1,499, nesta cidade. Tudo de '
conformidade com as demais cldusulas e condigGes constantes da es-
critura no inicio mencionada,-

JARAGUL TO , 13 de agosto ge 1985,
Av.6-5545-PROCEDEYSE a | averbagao nos termos do requerimento

datado de 21.09.1994,para constar que tendo em wvista a alteragao
da Razao Social de BRETZKE EMBALAGENS, TRANSPORTES e REPRESENTA-
C(.)ES LTDA., para BRETZKE EMBALAGENS LTDA.,passa a ser adquirente
da presente matricula, BRETZKE ENMBALAGENS LTDA.-

JARAGUA DO SWYL, 21 de Setembro dg) 1994. .
A OFICIALA 1 D ONFE c
R.7-5.545, de 24 de fqvereiro He 2000.

ONUS: Hipoteca. Wy

DEYVEDORA: BRETZKE ALIMENTOS LTDA, com sedGe na Rua Carlos May, n° 320,

Bairro Baependi, nesta cidade, CNPJ n°® 84.432.277/0001-83.

HIPOTECANTE: BRETZKE EMBALAGENS LTDA, com sede na Rua Willy Bartel,

n°255, Bairro Baependi, nesta cidade, CNPJ n® 75.564.138/0001-12.

DEVEDOR SOLIDARIO: ERIBERTO BRETZKE, brasileiro, casado, industrial, CI

RG n°® 2R-114.500-5SS51/SC, CPF n°® 004.360.119-72, residente e demiciiiado

na Rus Fritz Bartel, 157, nesta cidade. s

CREDOR: BANCO ROYAL DE INVESTIMENTO 8/A., com sede em S3o Paulo-SP, na
=VIDE FICHA 02=

dor da Carteira de Identiga
e sua pulher ITELVIFA Liogy
teira de Identidade 4/r

Enderego: Rua Barao do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 2/5
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CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Hordrio de Expediente: 09:00 &s 12:00 / 14:00 as 18:00

CONTINUACAO DA MATRICULA N°® 5.545 ficha 02

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n® 110, 5° andar, Itaim Bibi,
CNFJ n® 21.594.726/0001-70.
FORMA DO TiTULO: Escritura Piblica de Constituigdo de Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, lavrada aos 03.02.2000, no Livro n°2608,
pdgina 373, do 8° Tabelido de Notas da cidade, comarca e Capital do
Estado de Sio Paulo.
VALOR: O CREDOR, na Qualidade de Agente Financeiro da Agéncia Especial
de Financiamento Industria) - FINAME, legalmente credenciado, celebrou
com a DEVEDORA, em data de 03.12.1999, um CONTRATO DE ABERTURA DE
CREDITO FIXO BNDES-EXIM N° 004/99 - pRE EMBARQUE (Modalidade do
Contrato), no valor de RS 2.653.000,00 (dois milhSes, seiscentos e
cingienta e tréds mil reais), equivalentes na data do contrato a
0S$1.400.000,00 (hum milhdo e quatrocentos mil délares norte-
americanos), considerada a taxa de cambio, para venda, do délar dos
Estados Unidos da América, isto ¢, RS 1,8950, divulgada pelo Banco
Central do Brasil para a data-base de 03 de dezembro de 1999,
JUROS: Sobre o Principal da divida incidirdo juros 4 taxa de 1,00% (um
por cento) ao ano, acima da taxa de juros semestral para empréstimos ou
financiamentos no mercado interbancério de Londres (LIBOR), reajustavel
nos dias 01 dos meses de abril e outubro de cada ano, divulgada pelo *
SISBACEN (transagdo PTAX-B00, opgdo 9).
FORMA DE PAGAMENTO: O Pagamento da divida decorrente do Contrato sera
feita em parcela unica por embarque, vencivel na data limite de
liquidagdo prevista para 15 de maio do ano 2001 ou em até 5 (cinco)
dias ateis apés a liquidagdo do cambio relative a0 pagamento total ou
parcial da exportaglo, o que ocorrer primeiro, data em que deverdo ser
liquidados todos os encargos remanescentes da parcela dc contrato,
incicentes até a data do efeito pPagamento, tudo de conformidade com as
clausulas, condigdes e demais penalidades constantes do aludido
contrato de abertura de crédito fixo, o qual fica fazendo parte
integrante da referida escritura para todos os fins e efecitos de
* direito.
OBJETO E VALOR DA GARANTIA: Em pPrimeira e especial hipoteca, o imével
desta matricula, de propriedade da hipotecante, avaliado em RS
201.988,55 (duzentos e um mil, novecentos e oitenta e oito reais e
cinquenta e cinco centavos).
CONDICOES: As constantes da escritura.
PROTOCOLO N°® 104.788, de 23/2/2000. RND)

L O am
A OFICIALA »V/'\I(NUZ\/\’O N o E.:ﬁ_d_swon

trteesraaanen

Av.8-5.545, de 12 de Setembro de 2005.

PROCEDE-SE a averbacdo nos termos do requerimento datado de 31.08.2005,
para constar que tendo em vista a alteragdo da denominagdo social de
BRETZKE EMBALAGENS LTDA para RIO DO SsuUL INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS LTDA, conforme 94 Alteragdo Contratual datada de 23.03.2004,
registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - JUCESC - sob
n° 20041094328, em data de 07.05.2004, passa a ser adquirente desta
matricula, RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n®
75.564.138/0001-12, com sede & Rua Orestes Lenzi n°® 201, Bairro Canta
Galo, em Rio do Sul/scC.

PROTOCOLO N° 138.562, de 02/09/2005.

A OFICIALA oI L~ BNF e o E:R§, S92
. / /

VIDE VERSO

Endereco: Rua Barao do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP. 89251-400 Pagina 3/5
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CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL

Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 &s 12:00/ 14:00 as 18:00

Continuagio da Matricula n® 5.545 Fls. 02v

R.9 - 5.545, 16 de Maio de 2019.

TITULO: PENHORA.

DEVEDORES: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA, RIO DO SUL INDUSTRIA B
COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA ¢ SAO BENTO EMBALAGENS LTDA.

CREDOR: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora e Avaliaglio datado de 20/03/2019, extraido da
Execuglo Fiscal n® 5004182-08.2014.4.04.7209, da 5* Vara Federal de Joinville/SC; ¢ Auto de
Penhora e Depésito Particular com Laudo de Avaliagiio datado de 23/04/2019, assinado por Vanessa
Priscila Pereira, Oficiala de Justiga Avaliadora Federal.

DEPOSITARIO: Charles Bretzke. .

VALOR DA DfVIDA: RS 4.760.922,22 em 03/2018.

OBJETO: O imével desta matricula,

CONDIGOES: As constantes do Mandado ¢ do Auto.

Isento de FRJ.

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-
CNJ): NEGATIVO - Cédigo HASH: ¢60b.073a.b360.cfab.d063.a8d7.c271.50af.95af.dbbe;
d3bc.55¢a.86f8.8b50.6785.19d2.cad7.201b.1928.d2df, em 16/05/2019.

PROTOCOLO N° 284.776, de 30/04/2019. (BRS)

Emol: RS 0,00, Selo de fiscalizagiio: 5-ZAJT, Isento.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: ™32 Otpe b P

R;IO - 5.545, 02 de Janeiro de 2020. !

TITULO: PENHORA.

DEVEDORA: RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°
75.564.138/0001-12.

CREDOR: ESTADO DE SANTA CATARINA.

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora - Execugdo Fiscal, datado de 05/09/2019, expedido
pelo Exmo. Sr. Dr. Edison Zimmer, Juiz de Direito da Vara da Fazenda Publica, Acidentes do
Trabalho e Registros Publicos da Comarca de Rio do Sul/SC, extraido dos Autos n® 0002888-
53.2008.8.24.0054; ¢ Auto de Penhora e Avaliagio datado de 28/11/2019, assinado por Antbnio de
Almeida Cavalcante, Oficial de Justiga.

VALOR DO DEBITO: RS 201.245,07 + acréscimos legais.

DATA DO CALCULO: 16/08/2019.

OBJETO: O imével desta matricula.

CONDICOES: As constantes do Mandado e do Auto.

b=

Isento de FRJ. .
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento
39/2014-CNJ): NEGATIVO - Codigo HASH:

€004.¢798.6ea6.893f.clc1.d795.8¢70.1def.5702.18e9, em 02/01/2020.

PROTOCOLO N° 292,352, de 02/12/2019.

Emol: R$ 0,00, Selo de fiscalizagdo: FRB41167-V1T2, Isento.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: ¥ b — mm v a‘wﬁa—*
I )

Enderego: Rua Barao do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 4/5
Fone: (47) 3371-3975 - Email: registrodeimovelsisa@terra.com.br

Pagina 20 de 33



CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficlala
Horario de Expediente: 09:00 as 1200/ 14:00 as 18.00

Certifico que esta € a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 5.545.
CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/9{. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcrigao fiel
da matricula n® 5.545. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado
neste Oficio de Registro de Impveis.

O referido & verdade e dou f¢/ Jaragua do Sul, 27 de agosto de 2024.

[

l

[ ]Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala PR
ndréa Luisa Ziemann Formigari - Oficiala Substituta OAB, Peritos @ Assistoncla

%&éesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto e cia 0%

[ TMaiara Tank Ziemann - Escrevente Substituta Ressarcimentode Alos Isentos
[ ]Elaine Kretschmer Ohiweiler - Escrevente Substituta Loty L

[ 1Suellyn Favero dos Santos - Escrevente

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor........................ RS 25,16 [EIREAE] vt oo sonscoaons
Selos: R$ 0,00 UV b
FRJ: R$ 5,71 d%}: HEF20479.00GX
ISS: RS 0,00 W S
Total: RS 30,87

**Validade: 20 dias**

Enderego: Rua Barao do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 5/5
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CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS
Matricula atualizada do imével M.l. 12.224

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Zlemann - Oficlala
Hordrio do Expedionte; 09:00 ds 12,00/ 14:00 &s 18:00

Certidéo de Inteiro Teor N° 12.244

MATRICULA _N912,244 DATA: 18 de motembro de 1984, 01
IDENTIFICAQXO 1O IMOVEL: O terrono oitundo no lado par da BR-280,mu
nio{pio dd Coruph-8C., deota comaron, com n dren de 12.262,00m2(do-
wo mil, duwonton ¢ meowonta doio metroo quadradon), sem benfoitoriae
om formato irregular, fazondo fronte com duno linhas em planos difg
renteo, sondo uma de 10,50m oom a BR 280 e a outra de 32,00m com '
terran de Oovaldo Piontquevioz, eotremando pelo lado direito com
duas 1inhae em planon diferentes, sendo uma de 78,00m com terrao de
Osvaldo Plontquovics o a outra de 616,00m com terrnp de Ieac Mene -
gagzo Borges o 1ado eoquardo em 695,00m oom terrans de Adolfo Bind -
hammor, dieta 150,00m do Posto Ipiranga. PRIZTARIO: JOSK PIONT -
QUEVICZ, forrovidirio apooentado, C.I.R0.237.159 e CPF,122,802.169 -
49, brasileiro, casndo com Virginia Piontquevicz, pelo regime da 0g
munh@io universal de beno, anteriommente A vigoncia da Lei 6.515/77,
reoidento o domicilindo na Rum Joiio Toeini,508 em Corupd-sO. TXTULO
AQUISITIVO: Registrado noota comarca, ood n°39.451'{}‘g;§%}1xn a7

(onldo).- oY aRaia2 , YT 1
o6 JARAQUA DO
8?.‘.‘?&‘.‘.’.’5 DO NEQIBTAO N O ovaie
OPIOIAL

R.1 ~ 12.244 - Por escritura Piblica luvrada em 07.06,1984,no livro
ne 84 ds fls. 31 da Tabelid designada Aurea MUller Grubta, munici-

pio de Corupd, desta Comarca, JOSE PIONTQUEVICZ, acima qualificado

e sua mulher VIRGINIA PIONTQUEVICZ, do lar, T.E. n? 3.966-170 zona

brasileirogcacados pelo regime da comunhdo universal de bens ante-

rior @ vigoncia da lei 6.515/77, domiciliados e residentes & Rua

Jofio Tosini n? 508, em Corupd, venderam por Cr§ 1.000.000,00, o imé

vel obgéto da matricula acima, & ISAC MENEGAZZO BORGES, capado pe-

lo regime da comunhfio universal de bens, antorior a vigéncia da !

lei 6.515/77 com Tereza Maria Lennert Borges, brasileiro, comercian
te, C.I. 2/R 767.126 e do CPF n? 098.397.989-87, domiciliado e re-
sidente a Rua Intendente Ernesto glunk n? 126, em Corupdé-SC. Tudo

de conformidade com as demais clausules e condigGes constantes da

escritura no inicio mencionada,-

JARAGUA 3UL,19 de outubro 1984.~

OFICIAL .

Re2 ~ 12.244 - Por escritura Piblica lavrada em 01.07.1985,n0 livro
n® 86 as fls. 64 da Tabolid Diva Maria Pasquolini de Oliveira, muni
cipio de Corupé-sc., desta Comarca, ISAC MENEGAZZO BORGES, acima *
qualificado, e sua mulher TEREZA MARIA LENNERT BORGES, do lar, bra-
sileira, OX n® 2R-767.127, venderam por G$ 20.000.000, o imdvel ob-

Joto da presente matrfoula A Qazzxg-mmmgmg,mnsmargs E_REPRE
SENTAGOES LTDA., CGOMF ne 75.564,138/0001~12, sediada a Rua Coronel

procopio Gomes de Oliveira no@ 1.499, nesta cidade. Tudo de conformi

VIDE VERSO
Enderego: Rua Bardo do Rlo Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 175
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CAETANO

AVALIACGES IMOBIILIARIAS

NA
STADO DE SANTA CATARI
OFic::b DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:00

dade com as dezais clausulas e condigGes constantes da escritura
no inicio mencionsda.-
JaRAGUL DO

» 13 de agosto de 1985.- .

A OPICIAL~ asa Q. nA
Av.3-12.244-PROCEDE}SE a averbagao nos :er-os do requerimento
datado_de 21.09.1994,para constar que tendo em vista a alteragao
d; :a:;oeSocia? dz BéETZKE EMBALAGENS, TRANSPORTES e REPRESENTA-

COES LTDA., para BRETZKE EMBALAGENS 4TDA., pass

@ a ser adquirente
da presente matricula, BRETZKE EMBALAGENS LTDA.-
JARAGUA DO L, 21 de Setembro

c

ONUS: _Hipoteca. A
DEVEDORA: BRETZKE ALIMENTOS LTDA, :
Bairro Baependi, nesta cidade, CNPJ n® 84.432.277/0001-83.
HIPOTECANTE: BRETZKE EMBALAGENS LTDA,
n®255, Bairro Baependi, nesta cidade,
DEVEDOR SOLIDARIO: ERIBERTO BRETZKE, brasileiro, casado, industrial, CI

RG n°® 2R-414.500-SSI1/SC, CPF n° 004.360.119-72, residente e domiciliado
na Rua Fritz Bartel, 157, nesta cidade.

CREDOR: BANCO ROYAL DE INVESTIMENTO S/A., com sede em Sao Paulo-SP, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n® 110, 5° andar, Itaim Bibi,
CNPJ n® 21.594.726/0001-70. ’

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Constituigdo de Garantia
Hipotecé&ria e Outras Avengas, lavrada aos 03.02.2000, no Livro n°®2608,
pPagina 373, do B° Tabelilo de Notas da cidade, comarca e Capital do
Estado de S3o Paulo. -

VALOR: O CREDOR, na qualidade de Agente Financeiro da Agéncia Especial
de Financiamento Industrial - FINAME, legalmente credenciado, celebrou
com & DEVEDORA, em data de 03.12.1999, um CONTRATO DE ABERTURA DE
CREDITO FIXO BNDES-EXIM N° 004/99

- PRE EMBARQUE (Modalidade do
Contrato), no valor de RS 2.653.000,00

(dois milhdes, seiscentos e
nguenta e trés mil reais), equivalentes na data do contrato a
(hum milhdo e quatrocentos mil délares norte-
americanos), considerada a .taxa de cédmbio, para venda, do ddlar dos
Estados, Unidos da Ameérica, isto &, RS 1,8950, divulgada pelo Banco
Central do Brasil para a data-base de 03 de dezembro de 1999,
JUROS: Sobre o principal da divida incidirdo juros a taxa de 1,00% (um
por cento) ao ano, acima da taxa de juros semestral para empréstimos ou
financiamentos no mercado interbanca

rio de Londres (LIBOR), reajustavel
nos dias 01 dos meses de abril e outubro de cada ano,

divulgada pelo

SISBACEN (transag3o PTAX-800, opgao 9).
FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da divida decorrente do Contrato sera
feita em parcela unica por embarque, vencivel na data limite de
liquidagd@o prevista para 15 de maio do ano 2001 ou em até 5 (cinco)
dias uteis apés a liquidagdo do cambio relativo ao Pagamento total ou
parcial da exportagdo, o que ocorrer primeiro, data em que deverdo ser
liquidados todos os encargos remanescentes da parcela do contrato,
incidentes até a data do efeito pagamento, tudo de conformidade com as
cléusulas, condicdes e demais penalidades constantes do aludido
contrato de abertura de crédito fixo, o qual fica fazendo parte
=VIDE FICHA 02= g

com sede na Rua Carlos May, n° 320,

com sede na Rua Willy Bartel,
CNPJ n°® 75.564.138/0001-12.

Ende

rego: Rua Bardo do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400
Fone:

(47) 3371-3975 - Email: registrodeimoveisisa@terra.com.br
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AVALIACGES IMOBIILIARIAS

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL

Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horério de Expediente: 09:00 as 12:00 / 14:00 as 18:00

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 12.244 ficha 02

integrante da referida escritura para todos os fins e efeitos de

direito.

OBJETO E VALOR DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, o imével

desta matricula, de propriedade da hipotecante, avaliado em RS

182.401,45 (cento e oitenta e dois mil, quatrocentos e um reais e

quarenta e cinco centavos).

CONDIGOES: As constantes da escritura.

PROTOCOLO N° 104.788, de 23/2/2000. (RND)

A OFICIALA NJ35 o\ 0ves s PALHE dra a o~ E-R$.165, 6%
] I

Av.5-12.244, de 12 de Setembro de 2005.

PROCEDE-SE a averbagdo nos termos do requerimento datado de 31.08.2005,
para constar que tendo em vista a alteragdo da denominagdo social de
BRETZKE EMBALAGENS LTDA para RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS LTDA, conforme 9* Alteragdo Contratual datada de 23.03.2004,
registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - JUCESC - sob
n® 20041094328, em data de 07.05.2004, passa a ser adquirente desta
matricula, RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°
75.564.138/0001-12, com sede a Rua Orestes Lenzi n° 201, Bairro Canta
Galo, em Rio do Sul/SC.

PROTOCOLO N° 138.562, de 02/09/2005. 2

A OFICIALA o ,,/-\'0,__,, ,f_\,‘-) AW.LM E:R3..S329,
R.6 - 12.244, 16 de Maio de 2019.
TITULO: PENHORA. _
DEVEDORES: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA, RIO DO SUL INDUSTRIA E
COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA e SAO BENTO EMBALAGENS LTDA.

R: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.
FORMA DO : Mandado de ra e Avaliagdo datado de 20/03/2019, extraido da

Execugdo Fiscal n° 5004182-08.2014.4.04.7209, da 5* Vara Federal de Joinville/SC; e Auto de
Penhora ¢ Depésito Particular com Laudo de Avaliag3o datado de 23/04/2019, assinado por Vanessa
Priscila Pereira, Oficiala de Justiga Avaliadora Federal.

DEPOSITARIO: Charles Bretzke.

VALOR DA DIVIDA: RS 4.760.922,22 em 03/2018.

OBJETO: O imével desta matricula.

CONDICOES: As constantes do Mandado e do Auto.

Isento de FRJ.

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-
CNJ): NEGATIVO - Cédigo HASH: c¢60b.0732.b360.cfab.d063.a8d7.c271.50af.95af dvbe;
d3bc.55¢a.8618.8b50.6785.19d2.cad7.201b.f928.d2df; em 16/05/2019.

PROTOCOLO N° 284.776, de 30/04/2019. (BRS)

Emol: RS 0,00, Sclo de fiscalizagio: FKE43884-D8XT, Isento.- ; é }

(Isa Marta Mohr Zicmann) - A Oficiala: Y3z j -~ atée ) — 04n

e Janeiro de 2020.
TULO: PENHORA.

DEVEDORA: RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°
e VIDE VERSO

Enderego: Rua Barao do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 3/5
Fone: (47) 3371-3975 - Email: registrodeimoveisisa@terra.com.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL

Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 &s 12:00 / 14:00 as 18:00

Continuagdo da Matricula n° 12,244 Fis. 02v

75.564.138/0001-12.

CREDOR: ESTADO DE S ARINA.

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora - Execugdo Fiscal, datado de 05/09/2019, expedido
pelo Exmo. Sr. Dr. Edison Zimmer, Juiz de Direito da Vara da Fazenda Publica, Acidentes do
Trabalho e Registros Publicos da Comarca de Rio do Sul/SC, extraido dos Autos n° 0002888-
53.2008.8.24.0054; e Auto de Penhora e Avaliagdo datado de 28/ 172019, assinado por Antonio de
Almcida Cavalcante, Oficial de Justica.

VALOR DO DEBITO: RS 201 .245,07 + acréscimos legais.

DATA DO CALCULO: 16/08/2019.

OBJETO: O imével desta matricula.

CONDIGOES: As constantes do Mandado e do Auto.

Isento de FRJ.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento
39/2014-CNJ): NEGATIVO - Cédigo HASH:

e004.e798.6ea6.893f.clcl.d795.8c70.ldcf.5702.18c9. em 02/01/2020.
PROTOCOLO N° 292.352, de 02/12/2019.

Emol: RS 0,00, Selo de fiscalizagdio: FRB4 }68-X8]V, Isento.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: V7= v o & oy 04

| !

Enderego: Rua Barao do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400 Pagina 4/5

Fone: (47) 3371-3975 - Email: registrodeimoveisisa@terra.com.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Hordrio de Expediente: 09:00 s 12:00 / 14:00 as 18:00

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 12.244.
CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
B.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcrigio fiel

da matricula n° 12.244. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado
neste Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fd. Jaragua do Sul, 27 de agosto de 2024.

£

[ 11sa Marta Mohr Ziemann - Oficiala o
[ YAndréa Luisa Ziemann Formigari - Oficiala Substituta OAB, Peritos e Assisténcia:

] Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto N il
[ 1Maiara Tank Ziemann - Escrevente Substituta Ressarcimentode Atos Isentos
[ 1Elaine Kretschmer Ohlweiler - Escrevente Substituta S Aags Sl 8190
[ ]1Suellyn Favero dos Santos - Escrevente deg
Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor..............covovonno. R$ 25,16 e e
Selos: R$ 0,00 s Dt ca Ficeteacte
FRJ: R$ 5,71 HEF20478-65G0
ISS: R$ 0,00 ot sislon
Total: RS 30,87 L bezizoizoiony

**Validade: 30 dias**

Enderego: Rua Barao do Rio Branpo. 414 - Centro - Jaragua do Sul GEP: 89251-400 Pagina 5/5
Fone: (47) 3371-3975 - Email: registrodeimoveisisa@terra.com.br 9
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12.BIBLIOGRAFIA

ABNT, avaliacdo de bens — NBR 14.653-1 - 2019 e NBR 14.653-2-2011.

MARCELLO, Jodo Diniz, Avaliacdo Mercadolégica de Imoéveis — WDL -
Porto Alegre — 2012

13.FONTES DE PESQUISA

OBSERVACAOQ: As fontes de pesquisa das amostras est&o citadas,
juntamente com os cédigos de referéncia, no Quadro 5, paginas 14 e 15

OUTRAS IMAGENS DOS IMOVEIS

Imagem 8 — Interna — usada pela floricultura
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Imagem 09 — Rua Humberto Voigt, ndo oficial — sobre os 2 terrenos.

Perito Avaliador. Em 03 set 2024

E

onte: (@]

R

Fonte: O set 2024
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Imagem 11 — Massa d’agua

Imagem 12- Vista da divisa com terreno do lado direito, para a BR-280 dos
fundos do terreno

e

Fnte: O Perito Aviar.

Em 03 set 2024
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Imagem 13 — Vegetacdo — vista para a cidade

E/ \ >,

b

o - NIp

5 i\

Fote O Perito Avaliador. Em 03 set 2024

Imagem 14 — Acesso em aclive dos fundos do terreno

Fonte: O Perito Avaliador. Em 03 set 2024
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Imagem 15 — Acesso em aclive ao lado da Humberto Voigt (terreno avaliando
esta a direita de quem olha).

Fonte: O Perito Avaliador. Em 03 set 2024

Imagem 16 — Outra imagem do terreno, parte utilizada com plantas
ornamentais (M.l. 12.244)

Fonte: O Perito Avaliador. Em 03 set 2024
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14. CURRICULO DO AVALIADOR

Amantino Caetano

Telefone: (47)99929-8265 (WhatsApp)
E-mail: amantinoc@gmail.com

Endereco: Rua José Emmendoerfer, 1549, sala
3 Bairro: Bairro Jaragua Esquerdo - Jaragua do
Sul -SC. CEP: 89253.108

Registro no CRECI-SC 14.237

Cadastro no CNAI n°. 019486

Nascimento:24.04.1957, brasileiro, viivo- disponivel para viagens.

OBJETIVO: Conciliar o, ser util para a humanidade e ganhar dinheiro de
forma honesta.

Perito avaliador imobiliario, Consultor para negécios imobiliarios, 10 anos de
experiéncia no mercado imobiliario, Professor Tutor do curso de Processos Gerenciais
na Uniasselvi por 7 anos, até 2015, Bancério no BB por 28 anos dos quais 10 anos
como administrador de agéncia, mais de 30 cursos patrocinados pelo banco, como:
Direito (dirigido para andlise de contratos), matemética financeira, economia,
negociacgado, e outros. Comerciario no ramo de autopecas. (compra e venda), MBA em
Gestéo Empresarial ( FIA/USP).

EXPERIENCIA
PROFISSIONAL

De 01.10.2018 a (atual) : - Perito Avaliador e Consultor de Negdcios
Imobiliarios — Escritorio proprio na rua Jodo Franzner, 115, bairro Sao
Luis, Jaragua do Sul.;

De 01.04.2017 a 30.09.2018 - Consultor de Negdcios Imobiliarios e Perito
Avaliador — Escritério proprio anexo a DNA2 Imobiliaria;

De 01.01.2017 a 28.03.2018 - Consultor de Negécios Imobiliarios e Perito

Avaliador — Grupo Jordan;
De 01.10.2012 a 31.12.2016 - Corretor de Iméveis - DNA2 Imobiliaria;

De 01.07.2008 a 30.06.2010 — So6cio Administrador e Corretor de Iméveis

— Sonholnvest Imobiliaria:

De 01.03.2008 a 30.06.2015 — Professor Tutor do Curso Superior de

Tecnblogo em Processos Gerenciais — Grupo Uniasselvi;

De 23.12.1979 a 30.06.2007 — Bancario e administrador de agéncia por

10 anos (até aposentadoria) — Banco do Brasil;
EXPERIENCIAS E PARTICIPACOES EMPRESARIAIS:

De 01.07.2008 a 30.06.2010 — Sécio Administrador e Corretor de Imoveis — da
Sonholnvest Imobiliaria:

01.03.2015 a (atual) — Sécio e administrador da Rica Incorporadora Ltda (sem
atividades na area da construgdo no momento).

FORMACAO ACADEMICA

2017 — 2017 Curso de Extensao em Avaliacdo de Iméveis e Formalizacdo de Laudos
Periciais Imobiliarios, organizado pela UNISINDIMOVEIS — SC:

2016 — 2016 Curso de Avaliagdo e Formalizagdo de Laudos Periciais Imobiliarios,
organizado pela UNSINDIMOVEIS — SC .
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2007 - 2007  Curso Técnico em Transac8es Imobiliarias, - Curso de 1000 horas mais
estagio supervisionado, organizado pelo CEBREP Centro Brasileiro e Educacdo
Técnica e Profissional.
1999 - 2001 MBA Equivalente a P6s Graduacdo em Gestdo Empresarial - Curso
Organizado pelo Banco do Brasil e Aplicado pela USP/FIA:
1977 — 1982 Bacharel em Administracdo de Empresas pela

FISA/FUNDAMES — Santo Angelo — RS .

CONHECIMENTOS em: Matemética Financeira com uso da HP 12C, Direito (basico),
Economia, Gestao de pessoas, Negociacao, entre outros cursos de qualificacéo.
Outros cursos relevantes: Eneagrama da personalidade. Promovido pelo Instituto
Eneagrama de 11.06. a 13.08.2018.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:00

Valide aqui

este documento CNM: 107920.2.0005545-51

Certidao de Inteiro Teor N° 5.545

"MATRICULA N26,545 ' DATA: 16 de maio de 1980 01

IDENTIFICACRO IO IMOVEL: O terreno em formato de uma cunha, situado
no lado par da Rua Joao Tosini-fundos, municipio de Corupid-5C., com
as geguintes confrontacbes: fazendo frente com a BR SC 36 com 42,50m
entre terras de Nelson Prankowiak e Jogé Piontkewicz, sendo do lado
psquerdo com uma linha de 638,00 em terras de José Piontkewicz, con
tendo wuma area de treze mil, oitocentedigo,treze mil guinhentos e
setenta oito metros e setenta cinco decimetros quadrados (13.578,75
m2), sem benfeitorias, que dista do Posto Ipirange 150,00m. PROPRIE
PARIOS: JOXO HENRIQUE, ferroviario aposentado e sua mulher AUGUSTA -
PERNANDES HENRIQUS, do lar, brasileiros, casados pelo regime da Cow-
munhaoc de bens, CPF,019.629.819-87, domiciliados e residentes & Rua
Joao Togini,80 em Gom’pa-—SC.TITUI.O AQUISITIVO: Registrado nests co-
marca sob n®39.453, &s fls.821, do Livre 3-T (par;sg?slsmo CenaL

COMA“’A DE JARAGUA DO SUL - blA CAT
CARTORIO DO _ REGISTRO DE GVEIS

OFICIAL MO ~Np2 aoafe modn\- e o

Rel~ 5.545- Por escritura publica lavrada aos 02.d3.197{9. no Livro
n?75, as fls.56, do Tabelido Aluisio Carvalho de Oliveira, munieci -
pio de Corupa-SC., JOKO HENRIQUE e sus mulher AUGUSTA FERVWANDES HEN
RIQUE, acima gualificados, venderam por 0$20.000,00, o imével obje-
to da matricula acima, & ISAC MENBGAZZO BORGES, brasileiro, casado,
comerclante, C.1.2/R.767.126 @ CPF,098.397.989-87, domiciliado e re
sidente & Rua 7 de Setembro,98 em Corup4-5C., e ADOLAR WEISS, brasi
leiro, solteiro maior, mecam.co, C.I.2/R,303.863 e CPF,077.089, 399~
68, domiciliado e residente & Rua Roberto Seidel s/n em Corupd-SC .
JARAGUL DO SUL, 16 de maio de 1980.

OFICIAL MATOR ;- conaale DOVGR, ST S e

Av.2-~ 5.545- PROCEDE-SE a esta averbag3o nos termos do requerimento
datado de 16.02.54, para constar gue em virtyde de Adolar WElss,ad-
guirente do R.1-5.545 acima, tsr contraido nipcias pslo regima da
comunhao universal de bsns, com Itelvina Molinari, aos 21.01,1983 ,
0 seu estado civil ficou alterado de solteiro para casado, passando
a cantraente assinar-se Itslvina Molinari Weiss, e dou fé.-

JaRAGUA DO SUL, 24 de fevereirg de kP84,

OFICTAL MATORN/Zo g~ asfo N * gy —
\

Av.3~- 5,545~ PROCEDE gE a esta avsrbacgao nos termos do requerlmento
datado de 16.01.84, para copstar qus o imovel objato da matrlcula !
acima, situa-se atualmente a Rodovia BR 280,per.urbano de Corupa-3C
g dou Fée=

JARAGUA DO SUL, 24 de Fevereiro de 1984.

OFICIAL MATOR NAB 2p~ouf> o ol - Qie
R.4 - 5, 545 - Por esczlluura. p&bllca lavrada em 16,01,1984, no Ii -
vro ne83 as fls.11l9 da Tabelid Designada Aures Miller Grubba, des-

ta Comarca, mum01p1o de Gompa-sc, ADOLAR WEISS, mec&nico, porta-

VIDE VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSHYV-58HKV-A2G7L-V56J6

Endereco: Rua Barédo do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400
Fone: (47) 3371-3975 - Email: contato@rijaraguadosul.com.br -
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:0
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01V,
dor da Carteira de Identidade 2/R 303.863 e do CPF 077.089.399-68,
e sua mulher ITELVINA MOLINARI WEISS, costureira, portadora da Car
teira de Identidade 4/R 309.353 e do CPF 216,296,509-78, brasilei-
rog, casados pelo regime da comunhfo universal de bens, uomlcllla—
dos e residentes a Rua Germano Mahnke, ng¢ 194, em Corupa-sc vende
rem suas partes ideais por of 2,500, 000,00 do imovel objeto da ma—
tricula retro, a ISAC WMENEGAZZO BORGES, casado pelo regime da comu
nhao universal de bens, brasileiro, comerciante, portador da Cart@.
ra de Identidade 2/R 767.126 e do CPF 098.397.989-87, domlcllﬂauo'
e residente a Rua Intendente Ernesto Blunk ne 126, en Oorupa—SC Tu
do de conformidade com as demais cleusulas e condicdes constantes'
da Escritura no inicio mencionada.-
JARAGUL DO SUL, de Margo de 1984,
OFICTAL MATOR <Fho sumodle see Wi D

R.5 - 5,545 - Por escﬁitura‘¥&blica lavrada em 01.07.1985, no Li ~
vro ne86 as fls.64 da Tabelid Diva Maria Pasqualini de Oliveira ,
de Corupa-SC, desta Comarca, ISAC MENEGAZZO BORGES, comerciante ,'
C.I,n22/R-T767.126 e sua mulher TEREZA MARIA LENNERT BORGES,do lar,
C.I1.2/R 767.127, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo uni- -
versal de bens, anterior & vigineia da Lei 6.515/77, portadores do
CPF n¢ 098,397,989.-87, domiciliados e residentes a Rua Intendente'
Ernesto Blunk, n# 126, em Corupa-sc, venderam por Cf 20.000,000 o

imovel objeto da matr{cula retro, a BRETZKE-EMBALAGENS, TRANSPORTES
e REPRESI:}NTAQMS LTDA, CGC T75.564. 13870001-12, sediada a Rua Coro-
nel Procopio Gomes de Oliveira, n® 1.499, nesta cidade. Tudo de '

conformidade com as demais cléusulas e condigdes constantes da es—
eritura no inicio mencionada,-

JARAGUL DO SUL, 13 de agosto 198s,
0 OFICIAL "9 . . .
Av.6-5545-PROCEDEYSE averbagao nos termos ‘do requerimento

datado_de 21.09.1994, para ¢onstar que tendo em wvista a alteracgao
da Razao Social de BRETZKE EMBALAGENS, TRANSPORTES e REPRESENTA-—
QOES LTDA., para _BRETZKE EMBALAGENS LTDA ,passa a ser adquirente
da pr‘eg‘.ente matricula, BRETZKE EMBALAGENS LTDA. -

JARAGUA DO , 21 de Setembro 1994.

A OFICIALANT e i~ adie b~ 0 bk ~dnn ¢

R.7-5.545, de 24 de fe}verelro L{e 2000

ONUS: Hipoteca.

DEVEDORA: BRETZKE ALIMENTOS LTDA, com sede na Rua Carlos May, n° 320,

Bairro Baependi, nesta cidade, CNPJ n® 84.432.277/0001-83.

HIPOTECANTE: BRETZKE EMBALAGENS LTDA, com Sede na Rua Willy Bartel,

n®255, Bairro Baependi, nesta cidade, CNBEJ n°® 75.564.138/0001-12.

DEVEDOR SOLIDARIO: ERIBERTO BRETZKE, brasileiro, casado, industrial, CI

RG n® 2R-114.FE00-3SI/SC, CPF n® 004.360.119-72, residente ‘e domiciliiado

na Rua Fritz Bartel, 157, nesta cidade. .

CREDOR: BANCO ROYAL DE INVESTIMENTO S/A., com sede em S$3o Paulo-SP, na
=VIDE FICHA 02=

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSHYV-58HKV-A2G7L-V56J6

Endereco: Rua Barédo do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400
Fone: (47) 3371-3975 - Email: contato@rijaraguadosul.com.br -
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:0
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CONTINUACAC DA MATRICULA N° 5.545 ficha 02

Rua Lecpoldo Couto de Magalhdes Junior, n® 110, 5° andar, Itaim Bibi,
CNBJ n° 21.594.726/0001-70.

FORMA DO TITULGC: Escritura Publica de Constituigdc de Garantia
Hipotecadria e Outras Aveng¢as, lavrada aos 03.02.2000, no Livro n°2608,-
pagina 373, do 8° Tabelido de Notas da cidade, comarca e Capital do
Estado de' S3o Paulo.

VALOR: O CREDOR, na qualidade de Agente Financeiro da Agéncia Especial

de Financiamento Industrial - FINAME, legalmente credenciado, celebrou
com a DEVEDORA, em data de 03.12.1999, um CONTRATC DE ABERTURA DE
CREDITO FIXC BNDES-EXIM N° 004/99 - PRE EMBARQUE (Modalidade do

Contrato), no valor de RS 2.653.000,00 (dois milhées, seiscentos e
cingiienta e trés mil reais), egquivalentes na data do contrato a
U561.400.000,00 (hum milhdc e guatrocentos mil ddblares norte-
americanos), c¢onsiderada a taxa de cambio, para venda, do délar dos
Estados Unidos da América, iste &, RS 11,8950, divulgada pelo Banco
Central do Brasil para a data-base de 03 de dezembro de 1993.
JUROS: Sobre o principal da divida incidirdo juros & taxa de 1,00% (um
por cento) ao ano, acima da taxa de Juros semestral para empréstimos ou
financiamentos no mercado interbancario de Londres (LIBOR), resajustavel
nos dias 01 dos meses de abril e outubro de cada ano, divulgada peloc '
SISBACEN (transac¢doc PTAX-800, opcdo 9).
FORMA DE PAGAMENTO: ¢ pagamento da divida decorrente do Contrato seré
feita em parcela unica por embarque, vencivel na data limite de
liquidagio prevista para 15 de maio do ano 2001 ou em até 5 {cinco)
dias uteis apés a liquidacdo do cambioc relativo aco pagamento total ou
parcial da exportagdo, o gue ocorrer primeiro, data em gque deverdo ser
ligquidados todos os encargos remanescentes da parcela dc contrato,
_incicentes até a data do efeito pagamento, tudo de conformidade com as
clausulas, condicées e demais penalidades constantes do aludido
contrato de abertura de crédito fixo, o gqual fica fazendo parte
integrante da referida escritura para todes os fins e efeitos de
» direito.
OBJETO E VALOR DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, o imovel
desta matricula, de propriedade da hipotecante, avaliado em RS
201.988,55 (duzentos e um mil, novecentos e oitenta e oito reais e
cinqienta e cinco centavos).
CONDIGOES: As constantes da escritura.
PROTOCOLO N° 104.788, de 23/2/2000. _(RND)
A OFICIALA o M\Iouu p')/‘\’ofkn AL e e e E-RS Jd59; 08

Mtssesssianan

Av.8-5.545, de 12 de Setembro de 2005.

PROCEDE-SE a averbacdc nos termos do requerimento datade de 31.08.2005,

para constar que tendo em vista a alteracdo da denominagdo social de

BRETZKE EMBALAGENS LTDA para RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE

EMBALAGENS LTDA, conforme 9% Alteracgdo Contratual datada de 23.03.2004,

registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - JUCESC - sob

n°® 20041094328, em data de 07.05.2004, passa a ser adquirente desta

matricula, RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIQO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°

75.564.138/0001-12, com sede & Rua Orestes Lenzi n° 201, Bairro Canta

Galo, em Rio de Sul/SC.

PROTOCOLO N° 13B.562, de 02/09/2005.

A OFICTALE <3 p— ois o0 ANF? e i e m E:R}..23:%%
. / ! VIDE VERSO P

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSHYV-58HKV-A2G7L-V56J6

Endereco: Rua Barédo do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400
Fone: (47) 3371-3975 - Email: contato@rijaraguadosul.com.br -
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:0



i ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:00

Valide aqui

este documento CNM: 107920.2.0005545-51

Continuagdo da Matricula n® 5.545 Fls. 02v

R.9 - 5.545, 16 de Maio de 2019.
TITULO: PENHORA.
DEVEDORES: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA, RIO DO SUL INDUSTRIA E
COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA e SAO BENTO EMBALAGENS LTDA.
CREDOR: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.
FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora e Avaliagiio datado de 20/03/2019, extraido da
Execugdio Fiscal n® 5004182-08.2014.4.04.7209, da 5* Vara Federal de Joinville/SC; ¢ Auto de
Penhora e Depésito Particular com Laudo de Avaliagio datado de 23/04/2019, assinado por Vanessa
Priscila Pereira, Oficiala de Justiga Avaliadora Federal.
DEPOSITARIO: Charles Bretzke.
VALOR DA DIVIDA: R$ 4.760.922,22 em 03/2018.
OBIETO: O imével desta matricula.
CONDICOES: As constantes do Mandado e do Auto.
Isento de FRJ.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-
CNJ): NEGATIVO - Codigo HASH: c¢60b.073a.b360.cfab.d063.a8d7.c271.50af.95af.dbbe;
d3bc.55¢a.8618.8b50.6785.19d2.cad7.201b.f928.d2df, em 16/05/2015.
PROTOCOLO N° 284.776, de 30/04/2019. (BRS)
Emol: RS 0,00, Selo de fiscalizagfio: FKE43885-Z4JT, Isento.-
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: ™3e ,;_\‘l Satie b\ Pn 19&—"—
|

R.10 - 5.545, 02 de Janeiro de 2020.

TITULO: PENHORA.

DEVEDORA: RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA, CNPJ n°
75.564.138/0001-12.

CREDOR: ESTADO DE SANTA CATARINA.

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora - Execucdo Fiscal, datado de 05/09/2019, expedido
pelo Exmo. Sr. Dr. Edison Zimmer, Juiz de Direito da Vara da Fazenda Publica, Acidentes do
Trabalho ¢ Registros Publicos da Comarca de Rio do Sul/SC, extraido dos Autos n® 0002888-
53.2008.8.24.0054; e Auto de Penhora e Avaliagfo datado de 28/11/2019, assinado por Antdnio de
Almeida Cavalcante, Oficial de Justiga.

VALOR DO DEBITO: R$ 201.245,07 + acréscimos legais.

DATA DO CALCULO: 16/08/2019.

OBJETO: O imovel desta matricula.

CONDICOES: As constantes do Mandado e do Auto.

Isento de FRI.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS {Provimento
39/2014-CNJ): NEGATIVO Codigo HASH:

€004.6798.6¢a6.893f.c1c1.d795.8¢70.1def.5702.18e9, em 02/01/2020
PROTOCOLO N° 292.352, de 02/12/2019.

Emo!: R$ 0,00, Selo de fiscalizagdo: FRB41167-V1T2, Isento.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: = —~ s b -\ A ﬁé‘“

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSHYV-58HKV-A2G7L-V56J6

Endereco: Rua Barédo do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400
Fone: (47) 3371-3975 - Email: contato@rijaraguadosul.com.br -
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:0



Valide aqui

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:00

este documento CNM: 107920.2.0005545-51

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSHYV-58HKV-A2G7L-V56J6

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 5.545.
CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcri¢ao fiel da
matricula n° 5.545. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado neste
Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fé.

Jaragua do Sul/SC, 07 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.

. Poder Judiciari
Emolumentos. R$ Isento Estad:erS;ntI:?Jr;ct)arina
FRJ: R$ 0.00 Selo Digital de Fiscalizagdo

' ’ Isento
ISS: R$ 0,00 HCV77586-3V3M
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www. tisc.ius.br/selo

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Validade: 30 dias

Endereco: Rua Barédo do Rio Branco, 414 - Centro - Jaragua do Sul CEP: 89251-400
Fone: (47) 3371-3975 - Email: contato@rijaraguadosul.com.br -
Horario de Expediente: 09:00 as 12:00/ 14:00 as 18:0



16/12/2025, 11:20

https://eproc.jfsc.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=ecf9d72562b9fdf03f72386ca3...

:: 720012131882 - eproc - ::

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria de Santa Catarina
7% Unidade de Apoio em Execucao Fiscal (RSPOA16)

Vinculada a 16* Vara Federal de Porto Alegre/RS, situada na Rua Otavio Francisco Caruso da Rocha, 600, 4° andar - Ala
Oeste - Bairro: Praia de Belas - CEP: 90010-395 - Fone: (51)98924-8916 - www.trf4.jus.br - Email: rspoal 6@jfrs.jus.br

EXECUCAO FISCAL N° 5004182-08.2014.4.04.7209/SC

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA

EXECUTADO: SAO BENTO EMBALAGENS LTDA

EXECUTADO: RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA
EXECUTADO: GPS GESTAO EMPRESARIAL LTDA

APENSO(S) ART.28 LEF: 5006121-23.2014.4.04.7209, 5007465-39.2014.4.04.7209

DESPACHO/DECISAO

A executada ingressou com embargos declaratorios, requerendo que seja
analisada a impugnagdo a avaliacdo, porquanto essa trouxe elementos suficientes para
justificar a discordancia do valor auferido pelo Oficial de Justica.

O Avaliador Judicial indicou o valor total dos dois iméveis em R$ 1.450.000,00
(evento 204, em 07/06/2024).

O avaliador particular da parte indica o valor total de RS 1.760.000,00 (evento
221, em 20/09/2024).

Tendo em vista que a diferenca entre as avaliacdes ¢ inferior a 50% e que em
eventual aliencdo judicial o bem pode ser vendido por at¢ metade do valor que tiver sido
avaliado, e ainda porque € o mercado comprador quem vai efetivamente decidir quanto vale o
bem, tenho por acolher os embargos de declaragao.

Ante o exposto, acolho os embargos de declaragdo para que o valor dos bens
seja aquele indicado pela parte executada no evento 221.

Inclua-se em leildo, com brevidade, tendo em vista que hé pedido da exequente
desde 2021.

Intime-se.

Documento eletronico assinado por PAULO PAIM DA SILVA, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei
11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de marco de 2010. A conferéncia da
autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php,
mediante o preenchimento do codigo verificador 720012131882v7 ¢ do codigo CRC 08f15352.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): PAULO PAIM DA SILVA
Data e Hora: 30/10/2024, as 11:47:45

5004182-08.2014.4.04.7209 720012131882 .V7
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16/12/2025, 11:21 :: Minuta - eproc - ::

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria de Santa Catarina
CENTRAL DE MANDADOS - JARAGUA DO SUL

Rua Ministro Luiz Gallotti, 60 - Bairro: centro - CEP: 89253-035 - Fone: (47)3274-1000

EXECUCAO FISCAL N° 5004182-08.2014.4.04.7209/SC

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA E OUTROS

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao Mandado
720011391927 extraido dos presentes autos, em 07/06/2024, as 9hs5min,
compareci na BR 280 - Corupa/SC, onde PROCEDI A REAVALIACAO DOS
IMOVEIS DE MATRICULAS N.S 5.545 E 12.244 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL, conforme auto de
reavaliacdo em anexo.

Ainda, depois de tentar contato com o depositario, sem sucesso, em
31/05/2024 diligenciei até o Posto Ipiranga, ponto de referéncia dos imoveis, e
conversei com o antigo proprietario dos terrenos, Sr. Izac (dono do Posto Ipiranga),
que acompanhou este Oficial e apontou um dos terrenos, mas nao lembrava do outro
terreno. Em seguida, compareci na Floricultura Daniel Plantas Ornamentais ou
Daniel Produtor de Plantas Ornamentais, e conversei com o proprietario, Sr. Edson
Daniel, que indicou os dois imdveis e permitiu que este Oficial adentrasse e
fotografasse parte dos terrenos. O Sr. Edson Daniel informou que tem um acordo
verbal com o "Velho Bretzke" para cuidar dos terrenos (cercou e cuida do pequeno
lago - terreno da matricula 5.545) e utilizar parte do terreno (frente e lateral do
terreno de matricula 12.244) como deposito de plantas em vasos e insumos, bem
como uma servidao de passagem informal do lado esquerdo de seu imoével. Depois,
realizei diligéncias para apurar valores com corretores de imoveis e topoégramo, bem
como informacoes aproximadas das areas dos terrenos pelo google earth, em anexo.

Pelo exposto, nao tendo sido indicado enderecos dos executados
(endereco indicado é somente dos terrenos) devolvo o presente Mandado a
apreciacado do MM. Juiz Federal do Feito.

Jaragua do Sul, 14 de junho de 2024.

Documento eletronico assinado por RODRIGO ANTONIO BARCELOS, Oficial de Justica Avaliador
Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 42
Regido n° 17, de 26 de marco de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
endereco eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo
verificador 720011483317v1 e do codigo CRC 939513e9.Informagdes adicionais da assinatura:Signatério
(a): RODRIGO ANTONIO BARCELOSData e Hora: 14/6/2024, as 18:12:41

5004182-08.2014.4.04.7209 720011483317 .V1 ROD74© ROD74

https://eproc.jfsc.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=ecf9d72562b9fdf03f72386ca3... 11



&3 CENTRAL DE MANDADOS DE JARAGUA DO SUL
TV MINISTRO LUIZ GALOTTI, 60, CENTRO, Tel, 47 3274 1003, JARAGUA DO SUL/SC, 89253-035
E-mail: cemanjar@ifsc.jus.br, Atendinmtento so Piblice das 13k 3s 18h

AUTO DE REAVALIACAO

7" Unidade de Apoio em Execuc¢do Fiscal (RSPOA16)
EXECUCAO FISCAL N° 5004182-08.2014.4.04.7209/SC
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: ELG REPRESENTACAO E COMERCIO LTDA
EXECUTADO: SAO BENTO EMBALAGENS LTDA

EXECUTADO: RIO DO SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS
LTDA

EXECUTADO: GPS GESTAQ EMPRESARIAL L.TDA

Apenso(s) Art.28 LEF: 5006121-23.2014.4.04.7209, 5007465-39.2014.4.04.7209
MANDADQ N° 720011391927

Aos P (_p71) dias do més de | Lad v, de dois mil e vinte
e quatro (2024), as l5“/\ 99 MM, em cumPrimento a0 MANDADO N°
720011391927, eu, Oficial de Justica Avaliador Federal, abaixo assinado, realizei esta
diligéncia nos enderegos do iméveis do(s) executado(s), IMOVEIS DE MATRICULAS N.S
5.545 E 12.244 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JARAGUA DO SUL,
na BR 280, centro - Corupd/SC, onde apés as formalidades legais, procedi a
REAVALIACAO do(s) seguinte(s) bem(ns):

MATRICULA N25,545 ' DiTA: 16 de maio de 1980 01

IBENTIF;CAQO DO _IMOVEL: O terreno em formeto de uma cunha, situado
no lado par da Bua Joao Tosini-fundos, mumicipio de Corups-5C., cam
as gseguintes confrontacdes: fazendo frente com a BR SC 36 cam 42,50m
entre ferras de Nelson Prankowiak e José Piontkewicz, sendo do lado
esquerdo com uma linhe de 638,00 em terras de Josd Piontkewicz, con
tendo uma dres de itreze mil, oitocentedigo,treze mil guinhentos e
selenta 0ito metros e seienta ¢inco decimetros guadrados {13.578,75
m2),; sem benfsitorias, gue dista do Posto Ipirangs 150,00m. PROPEIE

Avaliacdo: Avalio o imdvel pelo método comparativo de mercado e informagdes de
corretores de iméveis, matricula n° 5.545, do Registro de Iméveis de Jaragua do Sul,
localizado as margens da BR 280, atualmente Rua Franca Vosgerau, a 300m do Posto
Ipiranga (lado oposto sentido Jaragua-Corupa), ao lado esquerdo de Daniel Produtor de
Plantas Ornamentais (proprietario Sr. Edson Daniel), com vegetagdo, um pequeno lago
(cercado e cuidado pelo Sr. Edson Daniel) , abaixo do nivel da Rodovia, acidentado na

parte frontal (aparentemente ha uma vala de drenagem), a partir de 2/3 do terreno segue em
aclive, que avalio em R$ 750.000,00;




TV MINISTRO LUIZ GALOTTI, 60, CENTRO, Tel. 47 3274 1002, BARkG_UA D0 SUL{SC 39253-.’13335
E-mall: cemanjar@ijfsc.jus.br, Atendimento ac Pibiico das 13?! as i8h

MATRICULA Ne12.244 DATA: 18 de setembro de 1984, 01

IDENTIFICAGAO DO INMOVEL: O terreno situado no lado par da BR-280,mu
nicipio dd Corupa-sSC., desta comarca, com 2 drea de 12.262,00m2{do—
ze mil, duzentos e sessenta dois metros guadrados), sem benfeitorias
em formato irregular, fazendo frente com duas linhas em planos dife
rentes, sendo ums de 10,50m com 2 BR 280 e a outra de 32,00m com ¢
terras de Osvaldo Piontquevicz, estremando pelo lado direito com °
duag linhas em plancs diferentes, sendo uma de 78,00m com terras de
Osvaldo Piontquevicz e a outra de 616,00m com terras de Isac Mene -
gazzo Borges e lado esguerdo em 635,00m com terras de Adolfo Bind -
hammer, dista 150,00m do Posto Ipiranga. PROPRIETARTIQ: JOSE PIONT -
Avaliacfio: Avalio do imével pelo método comparativo de mercado € informagdes de
corretores de imdveis, matricula 12.244, do Registro de Imoéveis de Jaragud do Sul,
localizado as margens da BR 280, a 270m do Posto Ipiranga (lado oposto sentido Jaragua-
Corupa), ao lado direito e atras de Daniel Produtor de Plantas Ornamentais (proprietério Sr.
Edson Daniel), trecho a partir de 2/3 do terreno segue em aclive e com vegetacdo, sendo
parte do terreno ocupado por Daniel Produtor de Plantas Ornamentais (parte lateral do
terreno como serviddo de passagem informal at€ a BR 280 e parte frontal do terreno, atras
da Daniel Produtor de Plantas Ornamentais), que avalio em R$ 700.000,00.

Total da reavalia¢do: R$ 1.450.000,00 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta mil reais).

Tudo para garantia da divida referida no Mandado. E, para constar, lavrei o presente Auto,
que assino. — 1
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16/12/2025, 11:33 Evento 95 - AUTOPENHORA4

AUTO DE PENHORA E DEPOSITO PARTICULAR
COM LAUDO DE AVALIACAO

23 dias do més de abril de 2019, na Rodovia BR-280, proximo ao Posto
-0rupa-SC, em cumprimento ao mandado n°. 2265493, extraido dos autos n°.
1144047209, apés as formalidades legais, PENHOREI os seguintes bens:

“O terreno em formato de uma cunha, situado no lado da rua Jolio Tozini,
fundos, municipio de Corupa-SC, com as seguintes mnﬁoprtnqﬁua: fazendo frente
com a BR-SC 36 com 42,50m, entre as terras de Nelson Frankowiak e José
Piontkewicz, sendo do lado esquerdo com uma linha de 638,00 em terras de José
Piontkewicz, contendo uma drea de 13.578,75 m2, sem benfeitorias, que dista do

‘Posto Ipiranga a 150 m", matriculado no Cartério de Registro de Imoveis de
Jaragué do Sul sob o n” 5,545,

~ “Oterreno situado no lado par da BR-280, municipio de Corupd-SC, desta comarca,

- com a drea de 12.262,00 m2, sem benfeitorias, em formato irregular, fazendo frente
linhas em planos diferentes, sendo uma de 10,50m com a BR-280 ¢ a
- outra de 32,00m com terras de Osvaldo Piontquevicz, estremando pelo lado direito
Ale -mm linhas em planos diferentes, sendo uma de 78,00 m com terras de Osvaldo

~ Piontquevicz ¢ a outra de 616,00 m com terras de Isac Menegazzo Borges ¢ lado
=l w em 695,00 m com terras de Adolfo Bindhammer, dista 150,00 m do Posto
. ?wsn" matriculado no Cartdrio de Registro de Iméveis de Jaragué do Sul sob o

vdo da exata localizagdo dos imoveis foi viabilizada pelo
tada, Sr. Charles Bretzke. -
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