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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que neste Registro de Imdveis, encontrei
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CERTIDAO
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no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0090633-08

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA ~ MATRICULA .......... 90.633...
CAXIAS DO SUL - RS FLS. 01 ......

Livro N.° 2 - Registro Geral

|

Data: 16 de maio de 2013. |
Imovel: APARTAMENTO NUMERO TREZENTOS E CINQUENTA E QUATRO (354),

situado na Torre n° 3, a primeira a direita, de quem olha o Condominio de frente,
localizado no quinto pavimento, o primeiro a direita de quem acessa o pavimento pela
escada, e a direita do apartamento n® 352, com area privativa de 42,6948m?, area de
uso comum de 30,6637m?, area equivalente de construgdo de 56,9158m?, area total de
73,3585m?, e fragdo ideal de 0,0083303 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da Torre, no empreendimento constituido por 06 (seis) blocos, com 05 (cinco)
pavimentos cada, em alvenaria com finalidade residencial, sito a rua 45-03-04, esquina
com as ruas 45-03-13, 45-02-05 e 45-02-04, namero predial 161, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA V', cujo empreendimento
esta edificado no terreno urbano constituido pelo lote administrativo n°01 da quadra 3475
sito no Loteamento N7E1 nesta cidade, originario da aglutinagdo dos lotes n°s 01 a 19
da antiga quadra S15, com testada para as ruas codificadas 45-03-04, 45-03-13,
45-02-04 e 45-02-05, lado impar pela rua codificada 45-03-04, no quarteirdo formado
pelas citadas vias, com a area de 4.987,40m? (quatro mil, novecentos e oitenta e sete
metros e quarenta decimetros quadrados) com as seguintes medidas e confrontacdes:
ao Noroeste por 55,94 metros com a rua codificada 45-02-05; ao Sul por 40,00 metros
com a rua codificada 45-03-13; ao Leste por 144,24 metros com a rua codificada
45-03-04; e ao Oeste por 105,13 metros com a rua codificada 45-02-04.

Proprietarioc FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ
n°03.190.167/0001-50, representado por forca do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI
do artigo 4° da Lei n°10.188, de 12/02/2001, com a redacao que lhe foi dada pela Lei
n°10.859, de 14/04/2004, alterada pela Lei 11.474, de 15/05/2007 - pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12/08/1969 e
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
n°00.360.305/0001-04, neste ato representada por Dari Luiz Reichert, CPF
n°460.326.220-53.

Titulo anterior: Matricula n°72.901, do Livro n°02-RG, em 28/12/2009 d@a Zona.

Escrev.: < /¢ "wefuditie. Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°201572, L°1, em 22/04/2013

Emol.. R$ 3,30 + Processamento Eletrénico: R$ 0,78 + Selos: 0133.01.1300022. 025 0 R$ 0,30;
0133.01.1300022.02551 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha ‘G{l a.
Av.1/90633, em 16 de maio de 2013.- \/

Certifico que permanece em pleno vigor as condigées constantes da Av.2/M.72.901
L°2-RG desta 22 Zona, quanto as restricdes do art. 2°, § 5° da Lei 10.188/01.

Continua no verso
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CNM: 099259.2.0090633-08 /x\ ‘
MATR{CULA ......90.633 ..
Escrev.: WWMT‘. Oficial Designada - Jacqueline Balen: -
Prot.n°201572, L°1, em 22/04/2013 j C:17/53
Emol:. R$ 590 + Processamento Eletronico: R$ 0,78 + Selos: 0133.01.13000%. 2798 R$ 0,30;
0133.01.1300022.02799 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Mi Vida.
Av.2/90633, em 16 de maio de 2013. - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que se procede esta averbagao para constar que foi efetuado o registro da
Convencao de Condominio do 'RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IV, no L°3-RA,
fls.01, sob n°12.832, em 16/05/2013 neste Registro de Imoveis.
Escrev.: 7MW/ aiiing Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°201572, L°1, em 22/04/2013 C:17/53
Emol. R$ 590 + Processamento Eletronico: R$ 0,78 + Selos: 0133.01.1300022.03286 R$ 0,30;
0133.01.1300022.03287 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/90.633 em 15 .de janeiro de 2015.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, neste
ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, representada por seu
procurador Plinio Balbinot, CPF n°277.025.450-20.
Adquirente: BARBARA DA SILVA, brasileira, CPF n°009.390.750-83, autdbnoma, solteira,
maior, residente e domiciliada nesta cidade.
Anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada.
Forma do titulo: Contrato por instrumento particular de venda e compra de imével
residencial com parcelamento e alienagao fiduciaria n°171000728954 passado nesta
cidade em 23/05/2013 - Recursos FAR, ficando uma via arquivada neste Registro de
Iméveis (SFH).
Valor e Forma de Pagamente: O valor da compra e venda do imével é de R$53.000,00.
Valor Fiscal: R$67.000,00 em 26/11/2014.
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°7607/2013. Continua em pleno vigor a Av.1 desta
matricula. Fica dispensada a exigibilidade da apresentagdo da certiddo do INSS e da
SRF. aa\°“
o & Ne*““d *
Escrev.: ralaicme ouce.  Oficial Desig. ou SU@QK {
Prot.n°219728, L°1-AE, em 13/01/2015 C: 55/63
Emol.: R$95,00 + Processamento Eletronico: R$0,90 + Selos: 0133.07.1400049.01278 R$8,10;
0133.01.1500002.01456 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.4/90.633, em 15 de janeiro de 2015.
Titulo: Alienagéo fiduciaria.
Devedora: BARBARA DA SILVA, ja qualificada.
Credor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, neste ato
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, representada por seu
procurador Plinio Balbinot, CPF n°277.025.450-20.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.3 desta matricula.
Valor da divida: R$53.000,00 em 23/05/2013.
Valor da garantia fiduciaria: R$53.000,00.
CONTINUA A FOLHAS 02

continua na folha segumte
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA
CAXIAS DO SUL - RS

Livro N.° 2 - Registro Geral

CNM: 099259.2.0090633-08

MATRICULA ................90.633

FLS.

02

Prazo de amortizago e liberacdo da subvencédo: 120 meses.
Taxa anual de juros: Nao ha.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/06/2013.

divida.

e )
Escrav.: valaiaro 2@.&0& Oficial Desig. ou Sub
Prot.n°219728, L®1-AE em 13/01/2015

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, sob pena de vencimento antecipado da

Emol.. R$82,560 + Processamento Eletrdnico: R$0,90 + elos: 0133.07.1400049.01280 R$8,10;
0133.01.1500002.01460 R$0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

*9@@\:5«@"
A Ngg\d\a\ e

C: 55/63

Av.5/90.633, em 11 de margo de 2026. - PENHORA -

Averba-se a presente penhora, conforme termo de penhora expedido em 26/02/2025 pelo Exmo.
Sr. Dr. Silvio Viezzer, Juiz de Direito da 5* Vara Civel desta Comarca, extraido dos autos do
processo n°5048312-27,2023.8.21.0010, em que figuram como Exequente: CONDOMINIO
RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IV, CNPJ n°18.279.709/0001-33; e como Executado:
BARBARA DA SILVA, CPF n°009.390.750-83. Valoz=R$39.700,66 em 24/10/2024.

Oficial Titular:
Prot.n°341548, 1L.°1, em 11/03/2026
Emolumentos: R$195,40 + Processamento Eletronico: R$7230 +  Selo(s):

0133.06.2500003.01953  R$39,00;
0133.01.2500004.45937 R$2,20

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 11 DE MARCO DE 2026.
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

certiddo 003 pag...R$ 27,20+selo: 0133.03.2500005.36365 (R$4,40)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2500005.36366 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2500004.46034 (R$2,20)

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

Total -—————————- > R$ 59,50
Nota de Entrega: D2024 12 00474
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19/03/2026, 16:08 2 Minuta - eproc - ::

Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
Central de Mandados da Comarca de Caxias do Sul

Rua Dr. Montaury, 2107 - Bairro: Exposigdo - CEP: 95020190 - Fone: (54) 3228-1988

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5048312-27.2023.8.21.0010/RS

Tipo de Ac¢do: Despesas Condominiais
EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IV

EXECUTADO: BARBARA DA SILVA
Local: Caxias Do Sul Data: 11/12/2025

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

AUTO DE AVALIACAO

Aos 31 dias do més de outubro de 2025, nesta comarca, em
cumprimento ao presente mandado, procedi na avaliacao de:

- Um imovel registrado sob n°. 90.633, da 22 zona do registro de
Imoveis de Caxias do Sul, equivalente a um apartamento n° 354, situado na Torre de
n® 03, localizado no quinto pavimento, oferece uma area privativa de 42,69m2,
localizado no Residencial Campos da Serra IV, nesta cidade de Caxias do Sul, cujo
empreendimento esta edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
administrativo n° 01, da quadra 3475. Avaliado em R$85.000,00 (oitenta e cinco mil
reais).

O apartamento esta situado em uma area de facil acesso, proximo a
servicos e comodidades essenciais, como escola, UBS, comércio, transporte ptblico e
rua calcada.

A avaliagao foi feita baseada no preco de valor de mercado, descrigcao da
matricula, e segundo as condic¢oes externas do imovel. O valor est4 em linha com os
precos praticados na regido para imoveis similares em termos de tamanho,
localizacdo e condicdao. Do que para constar lavrei o presente auto que segue
devidamente assinado.

CERTIFICO que, em cumprimento ao respeitdvel mandado, dirigi-me ao endereco
indicado em dias e horarios diversos, nao logrando éxito em nenhuma das diligéncias
em localizar BARBARA DA SILVA ou alguém que confirmasse que este reside ali.
Deixei avisos PJ 701 para que entrasse em contato com este oficial de justica, o que
nao ocorreu até a presente data. Sendo o que tinha para certificar, devolvo o presente
ao cartorio, para os devidos fins. O referido ¢é verdade, dou fé.

Documento assinado eletronicamente por CLAUDIA SIMONE DA SILVA
MACHADO.

https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=db064cfabb86c490fd13b7564c...  1/2
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