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COSTAMILAN AVALIAGOES LTDA AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIA%B ?3
CAU N° 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA /

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 2® VARA CIVEL DA
COMARCA DE CAXIAS DO SUL/RS

Processo 010/1.05.0037389-5

- RENY COSTAMILAN, avaliador, tendo procedido a
avaliagéo dos bens imoveis penhorados no Processo sob o
niamero em epigrafe, vem, respeitosamente, requerer édg_s,'f
Vossa Exceléncia, que se digne determinar o depédsito dosE
honorarios da avaliagdo, importando em R$ 20.000,00:

(Vinte Mil Reais).

It

et e

Este valor poderd ser depositado na seguinte Conta¥
! Corrente: Banco Banrisul, Agéncia 0180, Posto Férum g
Conta n°® 35040039-02, sendo que apds o efetivo depésito,g
requer-se qgue a parte comunique o avaliador pelo telefone
54-3223-29-27.

. N. Termos,
S P. Deferimento.
£

“p

&8 BT8P T0 Tl CT0Z-1N0-24

Caxias do Sul, 04 de outubro de 2013,

Ll

RENY COSTAMILAN
COSTAMILAN AVALIACOES LTDA

Rua Os 18 do Forte, 1357, Sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 95020-472 —~ CAXIAS DO SUL/RS
costamilanavaliacoes@gmail.com 1
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- COSTAMILAN AVALIACOES LTDA AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS /
.28 CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
ESPECIALIZADA EM FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE CAXIAS DO
SUL/RS

g -
PROCESSO 010/1.05.0037389-5 ;%
4 g
3y AUTOR: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL z
‘: REU: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETT! S/A INDUSTRIA E COMERCIO%d
I %
:;? RENY COSTAMILAN, peritc avaliador, em cumprimento a%
P =
Lo determinagdo, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, %
agradecer a nomeacg#o, passando a descrever e avaliar os bens imc')veisgf

\; . penhorados no Processo sob o nimero em epigrafe.

1 - Imovel 1:

1.1 — Descricao:

UM TERRENO URBANO fazendo parte da quadra n° 7, desta cidade de Caxias do
Sul/RS, com a area de cem meros quadrados (100,00m?), contendo uma pequena
casa de construg@o mista, s/n® e o terreno medindo e confrontando: ao Norte, por
10,00 metros, com terras de Gidcomo D. Franco; ao Sul, na mesma medida de 10,00
metros, com terras da Firma Produtos Alimenticios Corsetti S/A; ao Leste, por 11,00
metros, com terras de Joao Baldanga Filho e s/m; e, ao Oeste, também por 11,00
metros, com terras também da Firma Corsetti S/A.
o 0
ul
[
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Matricula

Imoével matriculado sob n® 468, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Iméveis da 12
Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

1.2 — |Informacéo;

Em analise a matricula do imével, verifica-se que o mesmo néo tem lote
definido e n&o faz confrontagdo com ruas, ou seja, é do tipo encravado. Esta

localizado em conjunto com a &rea que a empresa executada tinha na Rua Os
Dezoito do Forte, Centro.

Em consulta ao Setor de Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal,
também nao foi possivel localizar o imdvel com exatidao.

Assim, n&o sendo possivel identificar com exatiddo o local do imével,
entende, s.m.j., que n&o podera ser realizada a avaliagido do imével. Qutrossim,
consulta Vossa Exceléncia como proceder.

2 - Imovel 2:

2.1 — Descrig&o:

UM TERRENO URBANO, constituido de parte do lote nimero seis (6), do quarteirdo
numero cento e trinta e nove (139), numeragdes administrativas desta cidade,
numeragdes administrativas desta cidade, com frente @ Rua Marechal Floriano,
distando 84,25m da esquina com a Rua Anténio Prado, no quarteirdo formado pelas
citadas ruas, mais Ruas Tronca e Garibaldi, com a &rea de 901,7225m? com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por duas linhas, uma interna de 27m,
com terras de José Boff, outra de 53,25m, com terras do mesmo lote n°® 8, da Firma
Corsetti S/A; ao Sul, também por duas linhas, a primeira de 27m, interna, com
propriedade de Jodo Paniz, a segunda, de 53,25m, com terras pertencentes a
herdeiros de Patricio Pasquali; ao Leste, por 14,50m, ainda com terras do mesmo lote
n® 6, de propriedade de Corsetti S/A; e, ao Oeste, por trés linhas, a primeira de 4,80m,
com a Rua Marechal Floriano, onde faz frente, a segunda, interna, de 9,50m, com
imovel de propriedade de Jo&o Paniz, e a terceira, também interna, de 0,20m, com
terreno de José Boff.

Matricula
Imével matriculado sob n® 8,701, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Iméveis da

12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULRS >~
costamilanavaliacoes@gmail.com 4
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CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

2.2 - Caracteristicas do [mével:

Em diligéncia ao imdvel o signatario verificou que trata-se de terreno

urbano com benfeitoria, situado na Rua Marechal Floriano, nesta cidade. (vista
Aérea 2 do Imével em ANEXO I)

O imdvel em questio esta inserido em malha urbana, Zona Residencial
(ZR3) do Plano Fisico Urbano, destinada aos espagos urbanos adequados a

densificagdo, tendo como fungdo dar suporte ao uso residencial e atividades
complementares a habitagdo (Mapa de Localizagdo 1 do Imével em ANEXO I)

Servido de infra-estrutura urbana completa, com posi¢éo solar a frente
Oeste.

De acesso facil e proximo a pontos de meios de transportes coletivos e
equipamentos urbanos. Possui topografia plana. O terreno situa-se em meio de
quadra, com frente de 4,80m para a Rua Marechal Floriano e possui area total
de 901,7225m?.

Sobre o lote estd edificadom 2, atualmente de@em

. X Fi : ;
alvenaria com cobertura de estrutura metalica, guias de madeira e telhas de

zinco e translicidas, esquadrias de ferro e vidro, piso de pedras de basalto e
cimento. Area total aproximada de 771,62m? (FOTOS 01 a 03 em ANEXO Ii).

O prédio é antigo, aproximadamente 40 anos e encontra-se em razoavel
estado de conservacgao.

2.3 — Avaliacdo

2.3.1 - Metodologia utilizada:

Método Evolutivo
NBR 14.853 - partes 1e 2

Este método identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes (Terreno e Benfeitorias) em metodologia especifica, l[evando em

@ (A
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considerag&o a parcela de Fator de Comercializag@o no intuito de encontrar o
Valor de Mercado do imovel.

Terreno - Método Comparative Direto de Dados de Mercado.

NBR 14.653 - partes 1 e 2
Este método & baseado na comparagédo de dados de transagdes com
imoveis semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para
considerar as diferengas existentes entre os iméveis da amostra,
caracteristica inerente ao mercado imobiliario.

Benfeitorias - Método Custo de Reproducio.

Este método é utilizado nos casos em que ndo ha dados de transagdes de
imoveis semelhantes. O valor das benfeitorias é realizado mediante
orcamento sintético ou analitico. Deve ser considerada a depreciagio fisica
e funcional do imdvel, o qual sera calculada através do Método de Ross-
Heidecke.

2.3.2 - Especificagdo da Avaliagao:

Os resultados obtidos utilizando-se Inferéncia Estatistica para equalizar as
diferengas nos elementos da amostra permitemn qualificar o presente Laudo de
Avaliacdo com GRAU Il, quanto ao Grau de Fundamentagdo e como GRAU I,
quanto ao grau de Precisdo. (Tabelas em ANEXO IV)

2.3.3 - Avaliagao:

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condi¢cdes atuais do

imédvel, bem como, na metodologia e calculos aplicados {Calculos em ANEXO l11),

AVALIO O IMOVEL 2 EM R$ 2,138.000,00 (DOIS MILHOES CENTO E
TRINTA E OITO MIL REAIS).

3 - Imoével 3:

3.1 — Descrig&o:

UM TERRENO URBANO, constituido de parte do lote n° seis (6) do quarteirdo n°® 139,
numeragdes administrativas desta cidade, sito no lado impar da Rua Garibaldi,
distando 48,85m da esquina com a Rua Antbnio Prado, no quarteirdo formado pelas
citadas ruas, mais Ruas Tronca e Marechal Floriano, com a area de 1.155,50m2, com

as seguintes medidas e confrontacbes: ao Norte, por 68,80m, sendo 30m, com terras[}F

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULRS
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i

de Serafim Santinie 38,80m, com terras do mesmo lote n° 6, da Firma Corsetti S/A; ao
Sul, por 73,80m, ainda com terras do mesmo lote n® 6, de propriedade da Firma
Corsetti S/A; ao Leste, por 16,25m, com a Rua Garibaldi, onde faz frente; e, ao Oeste,
por trés linhas, sendo duas internas, de 6,50m e 4,50m, a terceira de 5,25m, todas
confrontando com terras do mesmo lote n° 6, pertencentes a Corsetti S/A.

Matricula
Imével matriculado sob n° 9,702, fl. 01, Livro 2, no Cartdrio do Registro de Imébveis da
1® Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

3.2 — Caracteristicas do Imovel:

Em diligéncia ao imével o sighatario verificou que trata-se de terreno

urbano com benfeitoria, situado na Rua Garibaldi, nesta cidade. (Vista Aérea 2 do
Imével em ANEXO I)

O imovel em questao esta inserido em malha urbana, Zona Residencial
(ZR3) do Plano Fisico Urbano, destinada aos espagos urbanos adequados &

densificagdo, tendo como fungdo dar suporte ao uso residencial e atividades
complementares a habitagdo (Mapa de Localizagdo 1 do Imével em ANEXO I)

Servido de infra-estrutura urbana completa, com posigéo solar a: frente
Leste.

De acesso facil e préximo a pontos de meios de transportes coletivos e

¢ equipamentos urbanos. Possui topografia plana. O terreno situa-se em meio de

' quadra, com frente de 16,256m para a Rua Garibaldi e possui area total de
1.1565,50 m2

——

a
J

Sobre~o-lote~esta-edificado © pavilhdo 1, antigamente Setor Embalagem

 —

~Mel e deposito, atualmente desati\i‘ac_jg.jaﬁrédio € de alvenaria com cobertura

mra metalica, guias de madeira e telhas de zinco e translicidas,
esquadrias de ferro e vidro, piso de cimento alisado. Constituido de vestiario e

depdsito. Area total aproximada de 1.143,98m? (FOTOS 04 e 05 em ANEXO lI).

O prédio & antigo, aproximadamente 40 anos e encontra-se em razoavel

L

estado de conservagéo.

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 —~ CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
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3.3 — Avaliacéo

3.3.1 - Metodologia utilizada:

Método Evolutivo
NBR 14.653 - partes 1e 2

Este método identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes (Terreno e Benfeitorias) em metodologia especifica, levando em
consideracao a parcela de Fator de Comercializagédo no intuito de encontrar ¢
Valor de Mercado do imével!.

Terreno - Métode Comparativo Direto de Dados de Mercado.

NBR 14.653 - partes 1 e 2
Este metodo € baseado na comparagdo de dados de fransagdes com
imoveis semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para
considerar as diferengas existentes entre os iméveis da amostra,
caracteristica inerente ao mercado imobiliario.

Benfeitorias - Método Custo de Reproducéo.

Este método & utilizado nos casos em que ndo ha dados de transagdes de
iméveis semelhantes. O valor das benfeitorias é realizado mediante
orgamento sintético ou analitico. Deve ser considerada a depreciacéo fisica
e funcional do imével, o qual sera calculada através do Método de Ross-
Heidecke.

3.3.2 - Especificagao da Avaliagdo:

Os resultados obtidos utilizando-se Inferéncia Estatistica para equalizar as
diferen¢as nos elementos da amostra permitem qualificar o presente Laudo de
Avaliacdo com GRAU I, guanto ao Grau de Fundamentagéao e como GRAU I,

quanto ao grau de Precis&o. (Tabelas em ANEXO IV)

3.3.3 - Avaliagao:

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condi¢gbes atuais do
imovel, bem como, na metodologia e calculos aplicados (Calculos em ANEXO IiI),

AVALIO O IMOVEL 3 EM R$ 2716.000,00 (DOIS MILHOES

AU

SETECENTOS E DEZESSEIS MIL REAIS), ng

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 - CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULRS
costamilanavaliacoes@gmail.com CIQ 6
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4 -Imovel 4:

4 1 — Descrigéo:;

UM TERRENO URBANO, constituido de parte do lote n° 8, do quarteirdo n°® 138,
numeragdes administrativas desta cidade, sito no lado impar da Rua Garibaldi,
distando 65,10m da esquina com a Rua Anténio Prado, no quarteirdo formado pelas
citadas ruas, mais Ruas Marechal e Tronca, com a area de 3.317,875m? com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por trés linhas, a primeira de 25,70m,
com terras de Manoel Pereira dos Santos e Gidcomo D. Franco, a segunda de 30m,
ainda com terras de Manoel Pereira dos Santos, a terceira, interna, de 73,80m, com
terras do mesmo lote n° 6, da Firma Corsetti S/A; ao Sul, por quatro linhas, a primeira
de 32,75m, com terras de Vitério Corsetti, a segunda de 51m, interna, com terras do
mesmo lote n° 6, da Firma Corsetti S/A, a terceira, de 39m, interna, com terras do
mesmo lote n° 6, da Firma Corsetti S/A, finalmente a quarta, também interna, de
4,50m, ainda com terras do mesmo lote n® 6, da Firma Corsetti S/A; ao Leste, por seis
linhas, a primeira de 33,50m, com a Rua Garibaldi, onde faz frente, a segunda, de
11m, com terras de Manoel Pereira dos Santos, a terceira, também de 11m, com
terras de Giacomo D. Franco, a quarta de 6,50m, a quinta de 4,50m e a sexta de
5,25m, internas, todas confrontando com terras do mesmo lote n® 6, da Firma Corsetti
S/A; e, ao Oeste, por duas linhas, a primeira de 57,20m, com terras de Etel Botelho,

- Maximino Menegotto e Jofo Boff e outros, a segunda, interna, de 14,50m, ainda com

terras do mesmo lote n° 6, de Corsetti S/A.
Matricula

Imovel matriculado sob n® 9.703, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Imoveis da
12 Zona deste municipic de Caxias do Sul/RS.

4.2 — Caracteristicas do Imével:

Em diligéncia ao imével o signatario verificou que trata-se de terreno
urbano com benfeitoria, situado na Rua Garibaldi, n® 1327, bairro centro, nesta
cidade. (Vista Aérea 2 do Imével em ANEXO I)

O imdvel em questdo esta inserido em malha urbana, Zona Residencial
(ZR3) do Plano Fisico Urbano, destinada aos espagos urbanos adequados &

densificagdo, tendo como fungdo dar suporte ao uso residencial e atividades
complementares a habitagdo (Mapa de Localizagédo 1 do Imével em ANEXO )

Servido de infra-estrutura urbana completa, com posicéo solar a frente
Leste.
De acesso facil e proximo a pontos de meios de transportes coletivos e

equipamentos urbanos. Possui topografia plana. O terreno situa-se em meio de

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 - CAXIAS DO SUL/RS
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quadra, com frente de 33,50m para a Rua Garibaldi e possui area total de
3.317,875 m? (FOTOS 06 a 08 em ANEXO II).

Sobre o imdvel encontram-se edificadas as seguintes benfeitori\as, todas

atualmente desativadas:

a) Predio 11 - Guarita / Vestiario
Area Total = 44,00m? - alvenaria - 1 pavimento

Idade 40 anos - Razoavel estado de conservagao

b) Predio 3 - Caldeira
Area Total = 43,40m? - alvenaria - 1 pavimento
Idade 40 anos - Razoavel estado de conservagao

c) Prédio 4 — Oficina
Area Total = 28,00m? - alvenaria - 1 pavimento
[dade 40 anos - Razoavel estado de conservacao
d) Prédio 5 — Casa de Forga
Area Total = 40,80m? - alvenaria - 1 pavimento
Idade 40 anos - Razoéavel estado de conservagéo

e) Prédio 6 — Deposito Cereais e Fabrica Ragbes
Area Total = 1.509,50m? - alvenaria - 2 pavimentos
Idade 40 anos - Razoavel estado de conservagao

f) Prédio 8 ~ Silos
Area Total = 687,05m? - alvenaria - 7 pavimentos
|dade 40 anos — Razoavel estado de conservacao

g) Predio 7 — Secador
rea-Fotal-=-132,60m? - alvenaria - 2 pavimentos

Sinistrado em 2011
I dh

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
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h) Prédio 9 — Silos Madeira
Area Total = 746,64m? - madeira - 3 pavimentos
Sinistrado em 2011

h) Prédio 10 — Casa Madeira
Area Total = 57,33m? - madeira - 1 pavimentos

4.3 — Avaliagio

4.3.1 - Metodologia utilizada:

_ Método Evolutivo
NBR 14.653 - partes 1e 2

Este método identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes (Terreno e Benfeitorias) em metodologia especifica, levando em
consideragdo a parcela de Fator de Comercializagdo no intuito de encontrar o
Valor de Mercado do imével.

Terreno - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

NBR 14.653 - partes 1 e 2
Este método & baseado na comparagéo de dados de transagbes com
iméveis semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para
considerar as diferengcas existentes entre os imodveis da amostra,
caracteristica inerente ao mercado imobiliario.

P Benfeitorias - Método Custo de Reproducéo.

Este método ¢ utilizado nos casos em que ndo ha dados de transagdes de
imoveis semelhantes. O valor das benfeitorias € realizado mediante
orcamento sintético ou analitico. Deve ser considerada a depreciagéo fisica

e funcional do imdvel, o qual sera calculada através do Método de Ross-
Heidecke.

4.3.2 - Especificagdo da Avaliagao:

Os resultados obtidos utilizando-se nferéncia Estatistica para equalizar as
diferengas nos elementos da amostra permitem qualificar o presente Laudo de
Avaliagdo com GRAU I, quanto ao Grau de Fundamentagéo e como GRAU I,
quanto ao grau de Preciséo. (Tabelas em ANEXO IV)

N
5
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4.3.3 - Avaliagio:

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condigbes atuais do
imovel, bem como, na metodologia e célculos aplicados (Calculos em ANEXO I1I),

AVALIO O IMOVEL 4 EM R$ 6.870.000,00 (SEIS MILHOES
OITOCENTOS E SETENTA MIL REAIS).

5 -Imovel 5:

5.1 — Descricéo:

UM TERRENO URBANO, constituido pelo lote n° 29, do quarteirdo n® 138, setor 02,
numeragdes administrativas, com frente ao Sul, & Rua Olavo Bilac, distando
aproximadamente 110,00 metros da esquina com a Rua Anténio Prado, no quarteirdo
formado com as Ruas Marechal Floriano e o Leito da Viagio Férrea e quarteirdo n°
136, com um prédio para moradia sob n°® 241, tendo o terreno a area de 1.633,53m?,
com as seguintes medidas e confronta¢Ges: ao Norte, por 38,00 metros, com o Leito
da Viagéo Férrea do Rio Grande do Sul; ao Sul, por 20,00 metros, com a Rua Olavo
Bilac, antiga Rua Veneza; ao Leste, por 70,00 metros, com o lote n® 28, de Lilia Turra
Serafini; e, ao oeste, por 54,00 metros, com terras de Ramiro, Reno, Reny, Rosaly e
Rene Zatti.

Matricula

Imével matriculado sob n®10.591, fl. 01, Livro 2, no Cartdrio do Registro de Iméveis da
12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

5.2 - Caracteristicas do Imovel:

Em diligéncia ao iméve! a signataria verificou que trata-se de terreno

urbano com benfeitoria, situado na Rua Olavo Bilac, 241, nesta cidade. (Vista
Aérea 4 do Imével em ANEXC |)

O imével em questdo esta inserido em malha urbana, Zona Residencial
(ZR3) do Plano Fisico Urbano, destinada aos espagos urbanos adequados &
densificagdo, tendo como fungdo dar suporte ao uso residencial e atividades
complementares a habitagio (Mapa de Localizagéo 3 do Imével em ANEXO [)

Servido de infra-estrutura urbana completa, com posicéo solar a frente

Sul, (W\/
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De acesso facil e préximo a pontos de meios de transportes coletivos e
equipamentos urbanos. Possui declive em relagdo ao nivel da rua. Q terreno
situa-se em meio de quadra e possui area total de 1.633,53mz.

Sobre o terreno estéo edificadas duas benfeitorias, ou seja, uma casa
residencial e um pavilhdo (FOTOS 09 e 10 em ANEXO 1i).

A casa residencial ¢ do tipo mista, com um pavimento mais pordo. O
pavimento superior & madeira, telhado com telhas do tipo francesa. O porao &
de alvenaria. Possui area total aproximada de 200,00m? Encontra-se em
razoavel estado de conservagdo. ldade aproximada em 50 anos. Padrac de
edificagdo do tipo baixo, considerando os padrdes atuais.

O pavilhdo € de madeira com telhado com telhas de zinco. Possui um
pavimento e area total aproximada de 178,00m?. Encontra-se em razoavel
estado de conservagio. Idade aproximada em 50 anos. Padrio de edificagéo
do tipo baixo, considerando os padroes atuais.

5.3 — Avaliacdo

5.3.1 - Metodologia utilizada:

Método Evolutivo
NBR 14.653 - partes 1 e 2

Este método identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes (Terreno e Benfeitorias) em metodologia especifica, levando em
consideracéo a parcela de Fator de Comercializagdo no intuito de encontrar o
Valor de Mercado do imével.

Terreno - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

NBR 14.653 - partes 1 e 2
Este método é baseado na comparagéo de dados de transagdes com
imoveis semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para
considerar as diferengas existentes entre os imdveis da amostra,
caracteristica inerente ao mercado imobiliario.

Benfeitorias - Método Custo de Reproducéo, MX’
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Este método & utilizado nos casos em que ndo ha dados de transagdes de
iméveis semelhantes. O valor das benfeitorias € realizado mediante
or¢gamento sintético ou analitico. Deve ser considerada a depreciagéo fisica
e funcional do imével, o qual sera calculada através do Método de Ross-
Heidecke.

5.3.2 - Especificagao da Avaliagéo:

Os resultados obtidos utilizando-se Inferéncia Estatistica para equalizar as
diferengas nos elementos da amostra permitem qualificar o presente Laudo de
Avaliacdo com GRAU I, quanto ao Grau de Fundamentagao e como GRAU I,
quanto ao grau de Precisdo. (Tabelas em ANEXO V)

5.3.3 - Avaliagao:

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condi¢des atuais do

imovel,:bem como, na metodologia e calculos aplicados (Calculos em ANEXO I,

AVALIO O IMOVEL § EM R$ 2.325.000,00 (DOIS MILHOES
TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL REAIS).

6 - Imovel 6:

6.1 — Descricéo:

UM IMOVEL URBANOQ, constituido pelos lotés n° 06 e 08, da quadra n°® 819, setor 22,
zona 36, numeragdes administrativas do Bairro Sao José, esta cidade de Caxias do
Sul, com frente ao Norte a2 Rua Evaristo De Antoni, lado par, distando mais ou menos
24,00 metros da esquina com a Rua D. Pedro ll, no quarteirdo formado pelas citadas
ruas, mais Ruas Fortunato Mosele e Governador Roberto Silveira, contendo uma casa
de madeira com garagem de alvenaria, tendo o terreno a area de 603,20m? medindo
e confrontando: ac Norte, por 20,80 metros, com a Rua Evaristo De Antoni; ao Sul,
por igual medida, com os lotes n°s 07 e 15, de Adelar Cosner; ao Leste, por 29,00
metros, com propriedade de Farjalla Cattan; e, ao Oeste, também por 298,00 metros,
com terras de Dulcimar Lenzi.

Matricula
Imével matriculado sob n® 10.592, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Imdveis da
18 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.
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=

6.2 — Informag&o:

Compulsando a matricula do imével, verificou-se que o mesmo nao
possui penhora registrada, sendo que terceiros figuram como proprietarios
desde o ano de 1979. Assim, s.m., a fim de evitar equivocos, ndo serd

avaliado,

Neste caso, consulta Vossa Exceléncia como proceder.

7 - Imovel 7:

7.1 — Descricao:

UM TERRENO URBANO, atualmente constituido pelo lote ntimero 17, do quarteirdo
nimero 1143, setor 11, numeragdes administrativas desta cidade de Caxias do Sul,
com frente & Rua Ettore Pezzi, distando aproximadamente 20,00 metros da esquina
com a Rua Dr. Montaury, no quarteirdo formado pelas citadas ruas, mais as Ruas
Francisco Camatti e Carlos Dutra Vianna, sem benfeitorias, com a area de trezentos e
trinta metros quadrados (330,00m?), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
Note, por 10,00 metros, com terras de Vasco Susin, antigamente de Victo Jacintho
Barbieri; ao Sul, pela mesma medida de 10,00 metros, com a Rua Ettore Pezzi: ao
Leste, por 33,00 metros, com terras de Adelino José Gubert e Elmir Zanatto; e, ao
Qeste, também por 33,00 metros, com Ivo Susin, filho de José Susin.

Matricula
Imével matriculade sob n° 10.593, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Iméveis da
12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

7.2 — Informacéo:

Compulsando a matricula do imovel, verificou-se que o mesmo néo
possui penhora registrada, sendo que terceiros figuram como proprietarios
desde o ano de 1979. Assim, s.m.j, a fim de evitar equivocos, néo sera
avaliado.

Neste caso, consulta Vossa Exceléncia como proceder.
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8 - Imovel 8:

8.1 — Descrigao:

UM TERRENO URBANO, atualmente constituido pelo lote nimero 10 (dez), antiga
parte do lote ndmero um (1), do quarteirio nimero 16, setor 02, numeragbes
administrativas desta cidade de Caxias do Sul, com frente & Rua Garibaldi, distando
aproximadamente 22,00 metros da esquina com a Rua Os Dezoito do Forte, no
quarteirdo formado pelas citadas ruas, mais Ruas Visconde de Pelotas e Dal Canale,
contendo um prédio de alvenaria, sob numero 998, tendo o terreno a area de
quatrocentos e quarenta e oito metros quadrados (448,00m3), com as seguintes
medidas e confrontagdes; ao Norte, por 22,00 metros, com terras de Herdeiros
Torresini; ao Sul, pela mesma medida de 22,00 metros, com terras de José Corsetti:
ao Leste, por 20,35m, com ditas de Dioniso Rombaldi, antigamente de Chrisostomo
Teixeira Gongalves; e, ao Oeste, também por 20,35m, com a Rua Garibaldi.

Matricula
Imével matriculado sob n® 10.594, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Imdveis da
12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

8.2 — Informacéo:

Muito embora na presente matricula ndo consta o registro da penhora
sobre este imével, a transferéncia do mesmo na data de 2003 a terceiros, foi
constatada como fraude a execugéo, uma vez que ja existia processo anterior,
conforme despacho proferido por Vossa Exceléncia, Dra. Maria Aline Vieira
Fonseca, nos autos do processo n° 010/1.05.0234394-2.

Assim, diante do exposto e considerando que o presente processo
também & anterior ao ano de 2000, a signataria entende, s.m.j., que o imével
pode ser objeto de avaliag&o.

8.3 — Caracteristicas do Imével:

Em diligéncia ao imovel a signataria verificou que trata-se de terreno

com benfeitoria, situado na Rua Garibaldi, 998, nesta cidade. {vista Aérea 6 do
Imével em ANEXO )

O imével em questéo esta inserido em malha urbana, Zona Residencial

(ZR3) do Plano Fisico Urbano, destinada aos espagos urbanos adequados &

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 ~ FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
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densificagdo, tendo como fungfo dar suporte ao uso residencial e atividades
complementares & habitagdo (Mapa de Localizagido 5 do Imével em ANEXO I)

Servido de infra-estrutura urbana completa, com posigdo solar a frente
Oeste.

De acesso facil e proximo a pontos de meios de transportes coletivos e
equipamentos urbanos. Possui topografia plana. O terreno situa-se em meio de

quadra e possui area total de 448,00m?.

Sobre o terreno esta edificado um prédio de alvenaria com 2 pavimentos
L sendo o pavimento térreo constituido de 2 lojas comerciais € o pavimento

superior constituido de 4 salas comerciais (FOTO 11 em ANEXO I1).

A loja n° 01, com uso atual de restaurante possui area de saldo, cozinha
e sanitario. Area privativa de 162,32m? e &rea total de 172,09m2 Idade
aproximada de 05 anos. Encontra-se em bom estado de conservagéo. Padréao
de edificagéo tipo normal, considerando os padrées atuais (FOTO 12 em ANEXO
I).

A loja n° 02, com uso atual para lancheria possui area de saldo, cozinha
e sanitarios. Area privativa de 159,68m? e area total de 169,29m?2, Idade
. aproximada de 05 anos. Encontra-se em bom estado de conservagéo. Padréo

de edificag&o tipo normal, considerando os padrdes atuais (FOTO 13 em ANEXO
Ir).

A sala n® 101, atualmente utilizada para escritério de advocacia. Esta
localizada de frente para rua, no lado esquerdo do prédio. Apresenta-se
dividida internamente em 2 salas mais sala de espera, atendimento e banheiro.
Piso ceramico. Area privativa de 92,55m? e area total de 98,1246m?. Idade
aproximada de 05 anos. Encontra-se em bom estado de conservacéo. Padréo

de edificagdo tipo normal, considerando os padrdes atuais (FOTOS 14 e 16 em

ANEXO II).
Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
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A sala n° 102, atualmente utilizada para Consultério médico. Esta
localizada de frente para rua, no lado direito do prédio. Apresenta-se dividida
internamente com divisérias leves e possui banheiro. Piso ceramico. Area
privativa de 77,72m? e area total 82,40m2 Idade aproximada de 05 anos.
Encontra-se em bom estado de conservagéo. Padrdo de edificagdo tipo normal,
considerando os padrdes atuais (FOTOS 14 e 16 em ANEXO Ii}.

A sala n° 103, atualmente utilizada para Escritério Recursos Humanos.
Esta localizada de fundos, no lado direito do prédio. Apresenta-se dividida
internamente com divisérias leves e possui banheiro. Piso cerdmico. Area
privativa de 80,58m? e area total 85,4333m>. ldade aproximada de 05 anos.
Encontra-se em bom estado de conservagéo. Padréo de edificagéo tipo normal,
considerando os padrdes atuais (FOTOS 14 e 16 em ANEXO H).

A sala n° 104, atualmente utilizada para Saldo de beleza. Esta localizada
de fundos, no lado esquerdo do predio. Apresenta-se dividida internamente
com divisorias leves e possui banheiro. Piso ceramico. Area privativa de
80,12m? e area total 84,9458m?, Idade aproximada de 05 anos. Encontra-se em
bom estado de conservagdo. Padréo de edificagéo tipo normal, considerando
0s padrdes atuais (FOTOS 14 e 16 em ANEXO IY).

8.4 — Avaliacdo

8.4.1 - Metodologia utilizada:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

NBR 14.653 - partes 1 e 2
Este meétodo € baseado na comparagéo de dados de transagdes com
imoveis semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para
considerar as diferengas existentes entre os imoveis da amostra,
caracteristica inerente ao mercado imobiliario.
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8.4.2 - Especificacdo da Avaliagio:

Os resultados obtidos utilizando-se Inferéncia Estatistica para equalizar as
diferengas nos elementos da amostra permitem qualificar o presente Laudo de
Avaliagdo com GRAU I, quanto ao Grau de Fundamentagéo e como GRAU I,
quanto ao grau de Precisao. (Tabelas em ANEXO IV)

8.4.3 - Avaliagio:

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condigdes atuais do
imével, bem como, na metodologia e calculos aplicados (Calculos em ANEXO 1,

AVALIO OS IMOVEIS:

1) LOJA TERREA N° 1 EM R$ 855.000.00 (OITOCENTOS E
CINQUENTA E CINCO MIL REAIS):

2) LOJA TERREA N° 2 EM R$ 850.000,00 (OITOCENTOS E
CINQUENTA MIL REAIS): '

3) SALA COMERCIAL N° 101 EM R$ 365.000,00 (TREZENTOS E
SESSENTA E CINCO MIL REAIS),

4) SALA COMERCIAL N° 102 EM R$ 305.000,00 (TREZENTOS E
CINCO MIL REAIS).

5) SALA COMERCIAL N° 103 EM R$ 308.000,00 (TREZENTOS E OITO
MIL REAIS).

6) SALA COMERCIAL N° 104 EM R$ 305.000,00 (TREZENTOS E
CINCO MIL REAIS).

9 - Imével 9:

9.1 - Descricio:

UM TERRENO DE CAMPOS E MATOS, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito
de Crillva, neste municipio de Caxias do SullRS, sem benfeitorias, com a area de
setenta mil metros quadrados (70.000,00m?), ou seja, 7 ha, o qual faz parte de uma
area maior de 37 ha mais ou menos, contido dentro da seguintes confrontagdes: ao
Norte, com terras de herdeiros de Juvenal José Machado; ao Sul, com imével da
Firma Corsetti, ou seja, Produtos Alimenticios Corsetti S/A: ao Leste, ainda, com
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terras da Firma e com terras de Margal Silveira Ramos: e, ao Oeste, com terras de
sucessores de Januaria Ferreira de Castilhos e com terras de Juvenal José Machado.

Matricula

Imovel matriculado sob n® 10.595, fl. 01, Livro 2, no Cartorio do Registro de Imoveis da
1% Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

9.2 — Acesso aos imdveis Rurais

Para chegar ao imével realiza-se o seguinte trajeto: a partir da BR 118,
entra na Rota do Sol, no sentido Caxias - Vila Seca, e anda mais ou menos 17
km até Vila Seca, entra a esquerda da rodovia, rumo Norte até o Dalanho, as
terras distam aproximadamente 13 km a partir da rodovia RST 453 — Rota do
Sol, segue adiante em estrada de chao rumo Norte sentido Palanquinhos, entra
na primeira estrada a direita e na préxima estrada a esquerda seguindo por
cerca de 1500m onde encontra com um “trator velho” exposto. A entrada da
propriedade fica a mais ou menos 100m no lado esquerdo, possui entrada de
pedras com portéo de ferro (Mapa de Localizagio 7 dos iméveis em Anexo I).

9.3 — Caracteristicas do Imdvel

Em diligéncia ao imével o signatério verificou que trata-se de imével
rural, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito de Critiva, neste municipio

de Caxias do Sul/RS, sem benfeitorias, com a area de 7 _hectares. (FOTOS 17 a
19 em ANEXO 1)

A area é de campo nativo e bruto, sem utilizagdo. Faz frente para a
Estrada da Chapada. O local possui as seguintes benfeitorias:

¢ (Casa de Madeira em péssimo estado;
o Casa de Madeira em péssimo estado;
* Galp&o de Madeira em péssimo estado:

e Mangueira;

et
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9.4 — Avaliacdo

Para obtengéo dos valores aqui expostos o signatario contou com o
auxilio do engenheiro agrénomo Arnaldo Argenta. Sera considerada somente
Terra Nua, tendo em vista que as benfeitorias ndo possuem valor comercial
pelo estado em que se encontram.

Assim, AVALIO EM R$ 105.000,00 (CENTO E CINCO MIL REAIS) a

area total de 7 hectares.

10 - Imovel 10:

10.1 — Descrigao:

UM TERRENC DE CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, com a érea de um hectare
e melo (1,5 ha), mais ou menos, fazendo parte de uma area maior de cento e noventa
hectares, situado na Fazenda dos lhéus, distrito de Cri(iva, nesta municipio de Caxias
do Sul, com as atuais e seguintes confrontagdes: ao Norte e Sul, com terras de
Juventino Euzebio de Brito; ao Leste, com terras que s3o ou foram de Jo&o Covolan
Filho; e, ac Oeste, com a Estrada da Chapada que conduz a localidade da Mulada.

Matricula
Imével matriculado sob n° 10.595 A, fl. 01, Livro 2, no Cartdrio do Registro de Iméveis
da 1% Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

10.2 — Caracteristicas do Imével

Em diligéncia ao imdvel o signatario verificou que trata-se de terreno
rural, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito de Critiva, neste municipio
de Caxias do Sul/RS, sem benfeitorias, com a area de 1,5 hectares.

A area e de campo nativo e bruto, sem utilizagdo. O local nao possui

benfeitorias.

10.3 — Avaliagéo
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Para obtengé&o dos valores aqui expostos o signatario contou com o
auxilio do engenheiro agrénomo Arnaldo Argenta.

Assim, AVALIO EM R$ 22.500,00 (VINTE E DOIS MIL E QUINHENTOS
REAIS) a area total de 1,5 hectares.

11 - Imovel 11:

11.1 — Descrigcéo:

UMA GLEBA DE TERRAS de campos e matos, sem benfeitorias, com a area de trinta
hectares (30,00 ha), situada na Fazenda dos ilhéus, no distrito de CriGva, neste
municipio de Caxias do Sul, com as seguintes confrontagées: ao Norte, com terras que
s2o ou foram de herdeiros de Artemin Karan e com ditas de Boaventura Castilhos de
Araljo; ao Leste, com a Estrada que conduz a Chapada; em direcdo a Mulada e que
divide terras de Jo&o Covolan e Juventino Euzebio de Brito; e, ao Oeste, com terras
que foram de Januaria Ferreira de Castilhos.

Matricula

Imovel matriculado sob n° 10.595 B, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Im6veis
da 12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

11.2 — Caracteristicas do Imdvel

Em diligéncia ao imével a signatéria verificou que trata-se de terreno
rural, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito de Critva, neste municipio
de Caxias do Sul/RS, sem benfeitorias, com a area de 30,00 hectares. Possui

) frente Leste, com a Estrada da Chapada.

A area é de campo nativo e bruto, sem utilizagdo. O local ndo possui
benfeitorias.

11.3 — Avaliagdo

Para obteng@o dos valores aqui expostos o signatario contou com o
auxilio do engenheiro agrénomo Arnaldo Argenta.

Assim, AVALIO EM R$ 360.000,00 (TREZENTOS E SESSENTA WIL
REAIS) a area total de 30 hectares. ' f(ﬂY
Ay
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12 - Imével 12:

12.1 — Descricéo:

UM TERRENO DE CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, com a area de onze
hectares (11,00 ha), situado na Fazenda dos Ilhéus, distrito de Criliva, neste municipio
de Caxias do Sul, sendo que o referido imével é area de mais ou menos, e ndo exata,
fazendo parte de maior area, com as seguintes confronta¢ées: ao Norte e Oeste, com
terras de Mar¢al Ramos; ao Leste, com terras de José Euzébio de Britto; e, ao Sul,
com iméveis rurais objeto desta escritura.

Matricula

Imével matriculado sob n® 10.585 C, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Iméveis
da 12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

N 12.2 — Caracteristicas do Imével

Em diligéncia ao imovel a signataria verificou que trata-se de terreno
rural, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito de CriGva, neste municipio
de Caxias do Sul/RS, sem benfeitorias, com a area de 11,00 hectares.

A area e de campo nativo e bruto, sem utilizagdo. O local ndo possui

benfeitorias.

12.3 — Avaliacéo

Para obtengéo dos valores aqui expostos o signatario contou com o

auxilio do engenheiro agrénomo Arnaldo Argenta.

Assim, AVALIO EM R$ 165.000,00 (CENTO E SESSENTA E CINCO
MIL REAIS) a area total de 11 hectares.

13 - Imédvel 13:

13.1 — Descrigéo:

UMA GLEBA DE TERRAS RURAIS de campos e matos, devidamente cercada, com a
area de trinta e oito hectares (38,00 ha), situada na Fazenda dos [lhéus, distrito de
Critva, neste municipio, sem benfeitorias, com a area de trinta e oito hectares (38,00

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULURS
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ha), confrontando: ao Norte, com terras de Eugénio José Pereira dos reis, ao oeste e
Sul, com terras de Januaria Pereira de Castilhos; e, ao leste, com iméveis objeto
desta escritura.

Matricula

Imovel matriculado sob n® 10.595 D, fi. 01, Livro 2, no Cartéric do Registro de Iméveis
da 12 Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS.

13.2 — Caracteristicas do Imdvel

Em diligéncia ao imével o signatario verificou que trata-se de terreno
rural, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito de Critiva, neste municipio
de Caxias do Sul/RS, sem benfeitorias, com a area de 38,00 hectares.

A area é de campo nativo e bruto, sem utilizagdo. O local ndo possui
benfeitorias.

13.3 — Avaliacéo

Para obtencéo dos valores aqui expostos o signatario contou com o
auxilio do engenheiro agrénomo Arnaldo Argenta.

Assim, AVALIO EM R$ 456.000,00 (QUATROCENTOS E CINQUENTA
E SEIS MIL REAIS) a area total de 38 hectares.

14 - Imovel 14:

14.1 - Descricao:

UM TERRENO RURAL de campos e matos, sem benfeitorias, coma a érea de vinte e
um hectares (21 ha), situado na Fazenda dos llhéus, no distrito de Criliva, neste
municipio de Caxias do Sul, confrontando: ao Norte, com terras de Enedina Euzébio
de Britto: ao Sul, com sucessores de Artemin Karan; ao Leste, com o corredor que vai
aos Dal'Agno; e, ao Oeste, com terras que Artemin Karan, com todas magquinas €
diversos equipamentos, bem como os diversos iméveis e utensilios existentes.

Matricula

Imovel matriculado sob n® 10.595 E, fl. 01, Livro 2, no Cartério do Registro de Imdveis
da 12 Zona deste municipic de Caxias do Sul/RS.

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 - CAXIAS DO SUL/RS
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14.2 — Caracteristicas do Imovel

Em diligéncia ao imével o signatario verificou que trata-se de terreno
rural, situado na FAZENDA DOS ILHEUS, distrito de Cridiva, neste municipio
de Caxias do Sul/RS, com a area de 21 hectares.

A area e de campo nativo e bruto, sem utilizagdo. O local ndo possui
benfeitorias.

14.3 — Avaliacéo

Para obtengéo dos valores aqui expostos o signatario contou com o

auxilio do engenheiro agronomo Arnaldo Argenta.

Assim, AVALIO EM R$ 252.000,00 (DUZENTOS E CINQUENTA E
DOIS MIL REAIS) a area total de 21 hectares.

RESUMO
Imdvel 2 RS 2.138.000,00
Imével 3 RS 2.716.000,00
Imodvel 4 RS 6.870.000,00
Imovel 5 RS 2.325.000,00
Imovel 8
Lojal RS 855.000,00
Loja 2 RS 850.000,00
Sala 101 RS 365.000,00
Sala 102 RS 305.000,00
Sala 103 RS 308.000,00
Sala 104 RS 305.000,00
Imével 9 RS 105.000,00
Imdvel 10 RS 22.500,00
imovel 11 RS 360.000,00
Imével 12 RS 165.000,00
Imdvel 13 RS 456.000,00
Imdvel 14 RS 252.000,00
VALOR TOTAL RS 18.397.500,00

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 ~ FONE/FAX (54) 3223-2927 - CEP 9520-472 - CAXIAS DO SUL/RS
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REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
* NBR 14.653 /2001 - Avaliag8o de Bens — Parte 1. procedimentos gerais.
* NBR 14.653 / 2004 — Avaliagéo de Bens — parte 2 : iméveis urbanos.
» Metodologia de Avaliacdo de Iméveis — Marco Aurélio Stumpf Gonzélez — Ed.
SGE - 2003.
* Manual de Avaliaces e Pericias em imdveis Urbanos — José Fiker — 22 Edig&o
— Ed. PINI - 2005.

O presente Laudo tem a finalidade de atribuir o valor justo de mercado
dos bens imdveis ora avaliados, considerando a oferta e procura do mesmo.

O presente Laudo é lavrado em 24 folhas, timbradas, numeradas e
assinadas, acompanhadas por 4 anexos, onde sdo apresentados os mapas de
localizagao, fotos do imével, calculos e resultados da inferéncia estatistica.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicdo deste MM.

Juizo, para quaisquer esclarecimentos do presente Laudo de Avaliagéo.

Caxias do Sul, 04 de Outubro de 2013.

ENY COSTAMIL
COSTAMILAN AVALIAGOES LTDA
CAU 8911-7

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 - CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
costamilanavaliacoes@gmail.com 4



Processo 5036843-52.2021.8.21.0010/RS, Evento 3, PROCJUDIC25, Pagina 36

: COSTAMILAN AVALIAGCOES LTDA AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
’ CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA
ANEXO |
l—m—-l D : s l_
4 | B
s > 140 i
493
“_'__EB ADO ,
454 .9 f
= 139 Ml
5 i 137
-
e .,
-« ]
146 147 ﬁ 148 C'Lg
a
4 - \
' - / 17 o=
F——
1745
i g ! et
- I ‘I
o B Al - |
— % g ‘L:gé 590 -
i al U 83 4 =
r 541 |

R
Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
costamilanavaliacoes@gmail.com @



Processo 5036843-52.2021.8.21.0010/RS, Evento 3, PROCJUDIC25, Pagina 37

COSTAMILAN AVALIACOES LTDA AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

E

OLAVD

146

BERNARDES

e ; IATRICON
U = TARDOSD

n
-
¥,

L0s

o i (T
=08 o

= ! 7 N L 3

4 - ista aérea do Imovel 5

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS
costamilanavaliacoes@gmail.com @



Processo 5036843-52.2021.8.21.0010/RS, Evento 3, PROCJUDIC25, Pagina 38

COSTAMILAN AVALIACOES LTDA AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

139

137
5 - Mapa de Localizagao do Imoével 8

6 - Vista aérea do Imével 8

A
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)

7 - Mapa de Localizagdo de iméveis 9 a 14

=
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ANEXO I

FOTO 01 - Imével 2 — Matricula 9.701 - Rua Marechal Floriano, nesta cidade.

FOTO 02 — Imdvel 2 - vista interna

FOTO 03 — Imével 2 - Pavilhdo 2
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FOTO 04 — Imével 3 - Matricula 9.702 - Rua Garlbaldl nesta cidade.

FOTO 05 - Imével 3 — Matricula 9.702 — Rua Garibaldi, nesta cidade.

FOTO 06 — Imoével 4 — Matricula 9.703 — Rua Garibaldi, nesta cidade.

v}
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FOTO 09 - Imovel 5 — Matricula 10.591 — Rua Olavo Bilac, 241, nesta cidade.

ol
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FOTO 12 - Imével 8 - Loja 1

o
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.
i A8

FTO 14 6\;9 - Acesso ii;éa s comerciais

FOTO 5 —Imével 8 - Acesso as salas comerciais
s

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUL/RS /
costamilanavaliacoes@gmail.com @



Processo 5036843-52.2021.8.21.0010/RS, Evento 3, PROCJUDIC25, Pagina 45

COSTAMILAN AVALIACOES LTDA AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

. .( i.\.k

FOTO 17 — Iméveis 9 a 14 — Terras Rurais e ernda dos lIhéus

- e
‘q_»‘ .u’*.

o

rrsé Rurais em Fazenda dos llhéus

Iméveis 9 a 14 — T
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ANEXO [l

Modelo de Regressio para os iméveis 2/3/4/5

» Area Total - area total dos terrenos em m? - variavel quantitativa;

* Atratividade - comercial e proximidade de equipamentos urbanos do bairro
(1) ruim / (2) boa / (3) muito boa — variavel cédigo alocado;

* Entorno — (1) popular / (2) médio / (3) alto — variavel codigo alocado;

= Data - (70) 10/2013 — variavel quantitativa;

= Valor Total — valor total dos iméveis R$ - variavel dependente.

O modelo de melhor ajustamento estatistico estd representado pela
seguinte formula:

Valor Total =
278,213441 *
Area Total » 0,899582 *
e *(0,079334 * Atratividade? ) *
Entorno  0,863763 *
e " (0,000237 * Data?)

Em analise aos resultados obtidos em relagdo ao Grau de
Fundamentagéo, o modelo atingiu coeficiente de determinacéo de R?=0,921538
o que significa dizer que o modelo apresentado pode ser justificado em cerca
de 92 % das variagdes da varidvel dependente, ou seja, Valor Total, e consiste
em um 6timo resultado.

O teste do modelo F, de Fischer-Snedecor, bem inferior a 1%, condigao
preconizada pela Norma para atingir ao Grau llI, indicando assim, também a
boa qualidade do modelo,

As variaveis independentes incluidas no modelo apresentam bom
desempenho. O valor exigido pela Norma para o nivel de significancia das
variaveis independentes, medido através do teste t, € de que seja no maximo
10% (Grau Ill), ou seja, para que se tenha a confianga de no minimo 90%.

o
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¥

A tabela abaixo mostra os valores obtidos:

Variavel
Independente t observado | Percentual
Area Total 16,69 0,01
Atratividade 7,07 0,03
Entorno 10,71 0,01
Data 13,24 0,01

Os testes verificadores de erros do modelo (Residuos) possuem
distribuicéo aleatéria, seguindo a Distribuigio Normal, e encontram-se na faixa
de [-2,+2] do desvio-padrgo, encontrado 03 outliers.

Com os resultados obtidos e descritos acima, conclui-se que o modelo

pode ser utilizado para o Célculo do valor dos terrenos para os imodveis 2, 3 e
4 em questao.

2 - Imovel 2:

A —Terreno

Novecentos e Quarenta e Cinco Mil Reais)

Area Total = 901,725m?
Atratividade = (3) muito boa
Entorno = (3) alto

Data = (70) 10/2013

Valor Total =
278,213441 *
901,725 2 0,809582 *
e " (0,079334 * 32) *
340,8683763*
e 4 (0,000237 * 702

Valor Total = R$ 1.945.233,13 ~ R$ 1.945.000,00 (Hum Milhdo

Arredondamento vélido até 1% do valor

O intervalo de confianga est4 entre R$ 1.789.093,81 e R$ 2.114.999,16,
ou seja, variagéo percentual em torno da média de 16,75%. (\(M
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B - Benfeitoria
VALOR NOVA:
» Area construida = 771,62m?
CUB - Galpdo —jun/13 = R$ 566,52/m?
Valor Nova — R$ 437.138,16

DEPRECIACAOQ:

Idade = 40 anos - Vida referencial = 60 anos ~ 66 % de vida referencial

Tabela de Ross-Heidecke = estado de conservagéo (necessitando de reparos
simples a importantes) = Ref. “f’ — fo = 0.4416 _

~
.,
~

Valor Atual da Benfeitoria — R$ 193.040,21 ~ R$ 193.000,00 (Cento e T

Noventa e Trés Mil Reais) Arredondamento vélide até 1% do valor

C — Fator de Comercializagéo

Em analise a situagdo mercadolégica para o imével verifica-se que o
mesmo apresenta liquidez normal no mercado imobiliario atual tendo em vista
estar adequado ao uso. Portanto pode-se arbitrar o Fator de Comercializagéo
na ordem 1.00.

Valor de Mercado do Imével = (Valor Terreno + Valor das Benfeitorias)
* Fator de Comercializagéo.

Valor de Mercado do Imoével = (R$ 1.945.000,00 + R$ 193.000,00) *
1.00

Valor de Mercado do Imével = R$ 2.138.000,00 (Dois Milhdes Cento
e Trinta e Oito Mil Reais)

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nés condicdes atuais do
imével, bem como, na metodologia e calculos aplicados, AVALIO O IMOVEL 2
EM R$ 2.138.000,00 (DOIS MILHOES CENTO E TRINTA E OITO MIL REAIS)

(sl
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3 - Imodvel 3:

A - Terreno

* Area Total = 1,155,50m?

" Atratividade = (3) muito boa
* Entorno = (3) alto

* Data=(70) 10/2013

Valor Total =
278213441 *
1.165,50 A 0,899582 *
e »(0,079334 * 32) *
340,863763*
e A (0,000237 * 70?)

Valor Total = R$ 2.431.368,24 ~ R$ 2.430.000,00 (Dois Milhdes
Quatrocentos e Trinta Mil Reais)

Arredondamento vélido até 1% do valor

O intervalo de confianga est4 entre R$ 2.232.686,00 e R$ 2.647.730,81,
ou seja, variagdo percentual em torno da média de 17,07%.

B - Benfeitoria

VALOR NOVA:

Area construida = 1.143,98m?

} CUB - Galpéo ~ jun/13 = R$ 566,52/m?
Valor Nova — R$ 648.087,55

DEPRECIACAQ:

I[dade = 40 anos - Vida referencial = 60 anos ~ 66 % de vida referencial

Tabela de Ross-Heidecke = estado de conservagéo (necessitando de reparos

simples a importantes) = Ref, “f’ - fo = 0.4416

Valor Atual da Benfeitoria — R$ 286.19546 ~ R$ 286.000,00
(Duzentos e Oitenta e Seis Mil Reais) Arredondamento valido até 1% do valor

L
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C - Fator de Comercializagido

Em analise a situagdo mercadolégica para o imével verifica-se que o
mesmo apresenta liquidez normal no mercado imobiliario atual tendo em vista
estar adequado ao uso. Portanto pode-se arbitrar o Fator de Comercializaggo
na ordem 1.00.

Valor de Mercado do Imével = (Valor Tetreno + Valor das Benfeitorias)
* Fator de Comercializagao.

Valor de Mercado do Imével = (R$ 2.430.000,00 + R$ 286.000,00) *
1.00

Valor de Mercado do Imével = R$ 2.716.000,00 (Dois Milhdes Cento
e Trinta e Oito Mil Reais)

ey

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condigbes atuais do.

imovel, bem como na metodologia e calculos aplicados, AVALIO O IMOVEL '3
EM R$ 2.716.000,00 (DOIS MILHOES SETECENTOS E DEZESSEIS MIL
REAIS).

4 - Imovel 4:

A — Terreno
» Area Total = 3.317,875m?
v Atratividade = (3) muito boa
* Entorno = (3) alto
= Data = (70) 10/2013

Valor Total =
278,213441 *
3.317,875 2 0,899582 *
e (0079334 *32) *
340,863763 "
A (0,000237 * 702)

E’)'}g;

&g
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Valor Total = R$ 6.279.729,74~ R$ 6.280.000,00 (Seis Milhdes
Duzentos e Oitenta Mil Reais)

Arredondamento valido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 5.555.144,14 e R$ 7.098.826,71,
ou seja, variagao percentual em torno da média de 24,58%.

B - Benfeitorias
B.1-Prédios11/3/4/5/61/8

VALOR NOVA:

Area construida = 2.352,75m?

CUB - Galpdo —jun/13 = R$ 566,52/m?
Valor Nova ~ R$ 1.332.879,90

DEPRECIACAQ:

Idade = 40 anos - Vida referencial = 80 anos ~ 66 % de vida referencial

Tabela de Ross-Heidecke = estado de conservagdo (necessitando de reparos
simples a importantes) = Ref. “f" — fo = 0.4416

Valor Atual da Benfeitoria — R$ 588.599,78 ~ R$ 590.000,00
(Quinhentos e Noventa Mil Reais) Arredondamento valido até 1% do valor

C — Fator de Comercializagao

Em analise a situagdo mercadoldgica para o imével verifica-se que o
mesmo apresenta liquidez normal no mercado imobiliario atual tendo em vista
estar adequado ao uso. Portanto pode-se arbitrar o Fator de Comercializagdo
na ordem 1.00.

Valor de Mercado do Imovel = (Valor Terreno + Valor das Benfeitorias)

* Fator de Comercializagéo.

Valor de Mercado do Imével = (R$ 6.280.000,00 + R$ 590.000,00) *

1.00 @ [(ﬂ
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Valor de Mercado do Imoével = R$ 6.870.000,00 (Seis Milhdes
Oitocentos e Setenta Mil Reais)

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condigées atuais do
imével, bem como, na metodologia e calculos aplicados, AVALIO O IMOVEL 4

EM R$ 6.870.000,00 (SEIS MILHOES OITOCENTOS E SETENTA MIL
REAIS).

5 - Imdvel 5:

A — Terreno
» Area Total = 1.633,53m?
= Atratividade = (2) boa
» Entorno = (3) aito
= Data=(70) 10/2013

Valor Total =
278,213441 *
1.633,53 A 0,880582 *
e 2 (0,079334 * 32) *
240,863763*
e A (0,000237 * 70?)

Valor Total = R$ 2.232.740,63 ~ R$ 2.233.000,00 (Dois Milhdes
Duzentos e Trinta e Trés Mil Reais)

Arredondamento valido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 2.020.604,17 e R$ 2.467.148,59,

ou seja, variagao percentual em torno da media de 20,00%.

B — Benfeitorias

B.1 — Casa Mista
VALOR NOVA:
o Area construlda = 200,00m?
e CUB-R1B-jun/13 = R$ 1.045,40/m?
o Mista =-25%
Valor Nova - R$ 156.810,00

o
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DEPRECIACAQ:

* |dade = 50 anos - Vida referencial = 70 anos ~ 72 % de vida referencial
e Tabela de Ross-Heidecke = estado de conservagao (necessitando de reparos
simples) = Ref. “e” — fo = 0.4496

Valor Atual da Benfeitoria - R$ 70.501,78 ~ R$ 70.000,00 (Setenta Mil

Reais) Arredondamento vélido até 1% do valor

B.2 — Galpdo Madeira
VALOR NOVA:
o Area construida = 178,00m?
CUB — Galpo —jun/13 = R$ 566,52/m?
e Madeira = - 50%
Valor Nova — R$ 50.420,28

DEPRECIACAO:

ldade = 50 anos - Vida referencial = 70 anos ~ 72 % de vida referencial

Tabela de Ross-Heidecke = estado de conservagdo (necessitando de reparos
simples) = Ref. “e” — fo = 0.4496

Valor Atual da Benfeitoria - R$ 22.668,96 ~ R$ 22.000,00 (Vinte e

Dois Mil Reais) Arredondamento vélido até 1% do valor

C - Fator de Comercializagio

Em analise a situagdo mercadolégica para o imoével verifica-se que o
mesmo apresenta liquidez normal no mercado imobiliario atual tendo em vista
estar adequado ao uso. Portanto pode-se arbitrar o Fator de Comercializagao
na ordem 1.00.

Valor de Mercado do Imdvel = (Valor Terreno + Valor das Benfeitorias)
* Fator de Comercializagéo.

O
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—r -

Valor de Mercado do Imével = (R$ 2.233.000,00 + R$ 70.000,00 + R$
22.000,00) * 1.00

Valor de Mercado do Imével = R$ 2.325.000,00 (Dois MilhGes
Trezentos e Vinte e Cinco Mil Reais)

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condigdes atuais do
imovel, bem como, na metodologia e calculos aplicados, AVALIO O IMOVEL 5
EM R$ 2.325.000,00 (DOIS MILHOES TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL
REAIS).

8 - Imovel 8:

8.1 - Modelo de Regressao para Lojas 01 e 02

= Area Total - area total das lojas em m? - variavel quantitativa;

= Conservagdo - (1) necessita de reparos / (2) boa

» Data - (37) 10/2013 — variavel quantitativa;

= Padréo - (1) baixo / (2) normal / (3) alto / (4) luxo — variavel cédigo alocado;
* Valor Total - valor total dos iméveis R$ - variavel dependente.

O modelo de melhor ajustamento estatistico esta representado pela
seguinte férmula:

Valor Total =
(210,880685 +
0,896685 * Area Total +
126,875751 * Conservagéo +
4,485939 * Data +
34,887983 * Padrao?) » 2
Em anadlise aos resultados obtidos em relacdo ao Grau de
Fundamentag&o, o modelo atingiu coeficiente de determinagéo de R?=0,738394
o que significa dizer que o modelo apresentado pode ser justificado em cerca
de 74 % das varia¢des da variavel dependente, ou seja, Valor Total, e consiste
em um resultado suficiente, ﬁ\
F )
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Valor de Mercado do Imédvel = (R$ 1.575.000,00 + R$ 70.000,00 + R$
22.000,00) * 1.00

Valor de Mercado do Imével = R$ 1.667.000,00 (Hum Milhao
Seiscentos e Sessenta e Sete Mil Reais)

Portanto, baseado na pesquisa realizada e nas condigbes atuais do
imovel, bem como, na metodologia e célculos aplicados, AVALIO O IMOVEL 5

EM R$ 1.667.000,00 (HUM MILHAO SEISCENTOS E SESSENTA E SETE
MIL REAILS).

8 - Imodvel 8:

8.1 - Modelo de Reqgressio para Lojas 01 e 02

» Area Total - rea total das lojas em m? - variavel quantitativa;

» Conservagido - (1) necessita de reparos / (2) boa

= Data - (37) 10/2013 — variavel quantitativa;

* Padréo - (1) baixo / (2) normal / (3) alto / (4) luxo — variavel codigo alocado;

" Valor Total - valor total dos iméveis R$ - variavel dependente.

O modelo de melhor ajustamento estatistico esta representado pela
seguinte férmula:

Valor Total =
(210,880685 +
0,896685 * Area Total +
126,875751 * Conservagéo +
4,485939 * Data +
34,887983 * Padrédo? ) A 2

Em analise aos resultados obtidos em relaggio ao Grau de
Fundamentacdo, o modelo atingiu coeficiente de determinagdo de R?=0,738394
0 que significa dizer que 0 modelo apresentado pode ser justificado em cerca
de 74 % das variagdes da variavel dependente, ou seja, Valor Total e consiste

em um resultado suficiente. w n
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Q teste do modelo F, de Fischer-Snedecor, bem inferior a 1%, condig&o

preconizada pela Norma para atingir aoc Grau [l], indicando assim, também a

boa qualidade do modelo.

As varidveis independentes incluidas no modelo apresentam bom

desempenho. O valor exigido pela Norma para o nivel de significAncia das

variaveis independentes, medido através do teste t, € de que seja no maximo

20% (Grau Il), ou seja, para que se tenha a confianga de no minimo 80%.

A tabela abaixo mostra os valores obtidos:

Variavel
Independente tobservado | Percentual
Area Total 4,26 0,07
Conservagao 1,53 14,57
Data 1,53 14,78
Padrao 2,64 1,87

Os testes verificadores de erros do modelo (Resfduos) possuem

distribuicio aleatéria, seguindo a Distribuicdo Normal, e encontram-se na faixa

de [-2,+2] do desvio-padrao, ndo sendo encontrado outlier.

Com os resultados obtidos e descritos acima, conclui-se que o modelo

pode ser utilizado para o Célculo do valor das lojas 01 e 02 em questao.

8.1.1-LOJA 01

» Area Total = 172,09m?
» Conservagao = (2)

= Data = (37) 10/2013

» Padrao = (2) médio

A o
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Valor Total =
(210,880685 +
0,896685 * 172,09 +
126,875751*2 +
4,485939 * 37 +
34,887983*22)A 2

Valor Total = R$ 854.652,44 ~ R$ 855.000,00 (Oitocentos Cinquenta e

Cinco Mil Reais) Arredondamento vélido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 685.246,32 e R$ 1.042.753,09,
ou seja, variagéo percentual em torno da média de 41,83%.

8.1.2 -LOJA 02

» Area Total = 169,29m?
* Conservagéo = (2)

= Data = (37) 10/2013

» Padrao = (2) médio

Valor Total =
(210,880685 +
0,896685 * 169,29 +
126,875751*2 +
4,485939 * 37 +
34,887983*22)A2

Valor Total = R$ 850.017,11~ R$ 850.000,00 (Oitocentos Cinquenta

Mil Reais) Arredondamento vélido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 680.966,92 e R$ 1.037.790,94,
ou seja, variagéo percentual em torno da média de 41,98%.

S
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8.2 - Modelo de Regresséo para Salas 101, 102, 103 e 104

« Area Privativa - area privativa das salas em mZ - variavel quantitativa;

* Padréo - (1) baixo / (2) normal / (3) alto / (4) luxo — variavel codigo alocado;

= Data - (25) 10/2013 - variavel quantitativa;

» Atratividade ~ comercial e proximidade de equipamentos urbanos do bairro
(1) ruim / (2) boa / (3) muito boa — variavel cédigo alocado;

* Valor Total — valor total dos iméveis R$ - variavel dependente.

O modelo de melhor ajustamento estatistico esta representado pela
seguinte férmula:

Valor Total =
18.429,650736 *
e  (0,014299 * Area privativa ) *
e " (0,410754 * Padréo ) *
e £(0,028222 * Data ) *
Atratividade  0,277110

Em andlise aos resultados obtidos em relacdo ao Grau de
Fundamentag&o, o modelo atingiu coeficiente de determinacéo de R?=0,828364

0 que significa dizer que o modelo apresentado pode ser justificado em cerca
de 83 % das variagOes da variavel dependente, ou seja, Valor Total, e consiste
em um bom resultado.

O teste do modelo F, de Fischer-Snedecor, bem inferior a 1%, condi¢céo
preconizada pela Norma para atingir ao Grau lll, indicando assim, também a
boa qualidade do modelo.

As variaveis independentes incluidas no modelo apresentam bom
desempenho. O valor exigido pela Norma para o nivel de significancia das
variaveis independentes, medido através do teste t, & de que seja no maximo

10% (Grau Il), ou seja, para que se tenha a confianga de no mtnimo 90%.

iy
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A tabela abaixo mostra os valores obtidos:

Varigvel
Independente t observado | Percentual
Area Privativa 6,28 0,01
Padrao 6,97 0,01
Data 5,67 0,01
Atratividade 2,48 1,95

Os testes verificadores de erros do modelo (Residuos) possuem
distribuicéo aleatoria, seguindo a Distribuigdo Normal, e encontram-se na faixa
de [-2,+2] do desvio-padrao, sendo encontrado somente 01 outlier.

Com os resultados obtidos e descritos acima, conclui-se que o modelo
pode ser utilizado para o Célculo do valor das salas 101 a 104 em quest&o.

8.2.1 — SALA 101

» Area Privativa = 92,55m?
*  Padrdo = (2) médio

* Data = (25) 10/2013

v Atratividade = (2) boa

Valor Total =
18.429,650736 *
e’ (0,014299*92,55) *
e”(0,410754*2) *
e (0,028222*25) *
270,277110

Valor Total Sala 101 = R$ 364.940,28 ~ R$ 365.000,00 (Trezentos e
Sessenta e Cinco Mil Reais) Artedondamento valido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 300.462,22 e R$ 443.255,08, ou

seja, variagéo percentual em torno da média de 39,13%.
s
A
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8.2.2 — SALA 102

Area Privativa = 77,72m?
Padrao = (2) médio

Data = (25) 10/2013
Atratividade = (2) boa

Valor Total =
18.429,650736 *
e (0,014299 * 77,72) *
e(0,410754*2) *
e (0,028222*25) *
240,277110

Valor Total = R$ 295.209,96 ~R$ 295.000,00

Arredondamento valido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 300.462,22 e R$ 443.255,08, ou

seja, variacdo percentual em torno da média de 32,75%.

OBS - Levando em consideragéo que no modelo n&o foi contemplado a

posicdo da sala em relagdo a frente do imével, entende-se que pode ser
atribuido dentro dos limites do Campo do Arbitrio 0 mesmo valor/m? da sala
101, dentro dos limites também do intervalo de confianga.

Valor Total Sala 102 = R$ 305.000,00 (Trezentos e Cinco Mil Reais).

8.2.3 — SALA 103

Area Privativa = 80,58m?
Padrao = (2) médio

Data = (25) 10/2013
Atratividade = (2) boa

2

(
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Valor Total =
18.429,650736 *
e " (0,014298 * 80,58 ) *
e*(0,410754*2) *
e (0,028222*25) *
240277110

Valor Total Sala 103 = R$ 307.532,43 ~ R$ 308.000,00 (Trezentos e
Oito Mil Reais).

Arredondamento valido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 259.812,15 e R$ 364.016,63, ou
seja, variagdo percentual em torno da média de 33,88%.

8.2.4 — SALA 104
= Area Privativa = 80,12m?
* Padrao = (2) médio
= Data = (25) 10/2013
= Atratividade = (2) boa

Valor Total =
18.429,650736 *
e”(0,014209 *80,12) *
e’ (0,410754*2) *
e (0,028222*25) *
240277110

Valor Total Sala 103 = R$ 305.516,33 ~ R$ 305.000,00 (Trezentos e

Cinco Mil Reais). Arredondamento valido até 1% do valor

O intervalo de confianga esta entre R$ 258.346,60 e R$ 361.298,46, ou
seja, variagéo percentual em torno da média de 33,70%.

amn
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ANEXO IV
Imoveis2/3/415

Resultados da Inferéncia Estatistica

Informacgdes complementares:

¢ Numero de variaveis: 14

+ NUmero de variaveis consideradas: 5
¢ Numero de dados: 188

* NUumero de dados considerados: 109

Resultados Estatisticos:

Linear

* Coeficiente de correlagdo: 0,959968

¢ Coeficiente de determinagéo; 0,921538

¢ Coeficiente de determinago ajustado: 0,918521
¢ Fisher-Snedecor: 305,37

» Significancia: 0,01

Néao-Linear

» Coeficiente de determinagéo: 0,769929

Normalidade dos residuos

* 67% dos residuos situados entre-1 e +1s

» 89% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
» 96% dos residuos situados entre -1,86 e +1,96 s

Outliers do modelo: 3

Equagio
Regressores Equagédo T-Observado SignificAncia Crescimento
Nao-Linear
» Area Total In(x) 16,69 0,01 64,70 %
. » Atratividade X2 7,07 0,01 6,74 %

o ¢ Entorno In(x) 10,71 0,01 8,21 %
* Data x? 13,24 0,01 16,50 %
¢ Valor Total In(y)

Valor Total =278,213441 *Area Total » 0,899582 *e A (0,079334 *Atratividade?)
*Entorno * 0,863763 *e * (0,000237 * Data?)

C W

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 ~ FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SUURS"
costamilanavaliacoes@gmail.com




Processo 5036843-52.2021.8.21.0010/RS, Evento 3, PROCJUDIC26, Pagina 14

-

COSTAMILAN AVALIAGOES LTDA

CAl 8911-7

092,

AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

Tabelas de Graus de Fundamentacéo e Precisdo

GRAUS DE FUNDAMENTACAO

Descricéo Obtido GRAU

1 Caracterizagdo do Imovel Completa quanto as varidveis 1
Avaliando utilizadas no modelo

2 Coleta de Dados do Caracteristicas fornecidas por |
Mercado terceiros

3 Quantidade  Minima  de Minimo 6 (4+1) = 30 It
Dados do Mercado Dados obtidos = 109

4 Identificagdo dos dados de Apresentagdo de informagdes !
mercado relativas aos dados e variaveis

efetivamente utilizados no modelo
5 Extrapolagao Nao Admitida lll
6 Nivel de Significancia Menor que 10% i

maximo pra a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor

7 Nivel de significancia
maximo admitido nos demais
testes estatisticos realizados

Menor que 1%

Pontuagao Atingida — 17 pontos - GRAU I

GRAUS DE PRECISAO

Descrigdo

GRAU Atingido

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da
estimativa

16,70 e 24,58 % - Grau lll

Pela preseng¢a de Codigo Alocado - GRAU Il

&

M7
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COSTAMILAN AVALIACOES LTDA AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS
CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

Imoveis 8

Lojas 1e 2

Resultados da Inferéncia Estatistica

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 11

» Numero de variaveis consideradas: 5
* NUumero de dados: 24

e NUmero de dados considerados: 20

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlacdo: 0,859299

» Coeficiente de determinagao: 0,738394

» Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,668633
» Fisher-Snedecor; 10,58

 Significancia: 0,01

N&o-Linear

» Coeficiente de determinagéo: 0,691992

Normalidade dos residuos

e 65% dos residuos situados entre -1 e +1 s

* 90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
* 100% dos-residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do modelo: 0

Equagéao

Regressores Equagdo T-Observado Significancia Crescimento
Nao-Linear

« Area Total X 4,26 0,07 15,80 %

e Conservagio X 1,53 14,57 30,10 %

e Data X 1,53 14,78 39,70 %

e Padridc X2 2,64 1,87 6,65 %

» Valor Total y¥a

Valor Total =( 210,880685 +0,896685 * Area Total +126,875751 *
Conservagéo+4,485939 * Data +34,887983 * Padrio?) A 2

&
(o

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (64) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXJIAS DO SUL/RSU
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COSTAMILAN AVALIAGOES LTDA

q CAU 8911-7

AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

292
/

RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

Tabelas de Graus de Fundamentacio e Precisdo

GRAUS DE FUNDAMENTACAQ

Descricéo Obtido GRAU

1 Caracterizagac do Imoével Completa quanto a&s  varidveis |
Avaliando utilizadas no modelo

2 Coleta de Dados do Caracteristicas fornecidas por |
Mercado terceiros

3 Quantidade  Minima de Minimo 4 (4+1) = 20 Il
Dados do Mercado Dados obtidos = 20

4 ldentificagdo dos dados de Apresentagdo de informagdes 1l
mercado relativas aos dados e varidveis

efetivamente utilizados no modelo

5 Extrapolagéo Nao Admitida 11}
8 Nivel de Significdncia Menor que 20% !
maximo pra a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor
7 Nivel de significdncia Menor que 1% 1

maximo admitido nos demais
testes estatisticos realizados

Pontuagéo Atingida — 15 pontos - GRAU I

RAUS DE PRECISAO

Descrigao

GRAU Atingido

Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da
estimativa

41,832 41,98 % - Grau Il

Pela presenga de Cddigo Alocado - GRAU I

(ol

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 - CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULRS—""
costamilanavaliacoes@gmail.com
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COSTAMILAN AVALIACOES LTDA AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS /
1 CAU 8911-7 RENY COSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

Salas 101 a 104

Resultados da Inferéncia Estatistica

Informagdes complementares:

e Numero de varigveis: 8

o NOmero de variaveis consideradas: 5
¢ NUmero de dados: 33

* NUimero de dados considerados: 33

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,910145

» Coeficiente de determinagéo: 0,828364

+ Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,803845
* Fisher-Snedecor: 33,78

» Significancia: 0,01

Nao-Linear

¢ Coeficiente de determinagéo: 0,731227

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre-1 e +1 s

¢ 90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢ 96% dos resfduos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do modelo: 1

Equagédo

Regressores Equagdo T-Observado Significancia Crescimento
N&o-Linear

e Area privativa X 6,28 0,01 12,70 %

s Padrao X 6,97 0,01 8,56 %

¢ Data X 5,67 0,01 96,90 %

¢ Afratividade In(x) 2,48 1,95 2,46 %

¢ Valor Total In(y)

Valor Total =18.429,650736 *e * (0,014299 * Areaprivativa ) *e » (0,410754 * Padréo )
*e £ (0,028222 * Data ) *Atratividade * 0,277110

&
(M

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 — FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULIRSV
costamilanavaliacoes@gmail.com
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. COSTAMILAN AVALIAGOES LTDA AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS /

CAU 8911-7

RENY GOSTAMILAN E ARQ. ALESSANDRA TURRA

Tabelas de Graus de Fundamentacéo e Precisio

GRAUS DE FUNDAMENTACAO

Descricéo Obtido GRAU
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto as variaveis Il
Avaliando utilizadas no modelo
2 Coleta de Dados do Caracteristicas fornecidas por |
Mercado terceiros

3 Quantidade Minima de
Dados do Mercado

Minimo 6 (4+1) = 30
Dados obtidos = 33

4 ldentificagdo dos dados de
mercado

Apresentagéo de informacgotes
relativas aos dados e varidveis
efetivamente utilizados no modelo

Extrapolagio

Nao Admitida

[ 114) ]

Nivel de Significancia
maximo pra a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor

Menor que 10%

7 Nivel de significancia
maximo admitido nos demais
testes estatisticos realizados

Menor que 1%

Pontuag&o Atingida — 17 pontos - GRAU 1l

GRAUS DE PRECISAQO

Descricéo

GRAU Atingido

Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da
estimativa

32,752 39,13 % - Grau |

Pela presenca de Codigo Alocado - GRAU Il

(o

Rua Os 18 do Forte, 1357, sala 72 - FONE/FAX (54) 3223-2927 — CEP 9520-472 — CAXIAS DO SULRS "
costamilanavaliacoes@gmail.com



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL ' 2gina 1de$
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0194709-04 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0194709-04

o Servigco Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

o

= % LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL :

LS Ke! FLS. MATRICULA
oL

I < i ey el

[} 2I CAXIAS DO SUL, 10 de setembro de 2020 01l 194.709

IMOVEL: UM TERRENO DE CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, com &rea de
hum hectare e meio (1,5ha), mais ou menos, fazendo parte de uma &area
maior de cento e noventa hectares, situado na Fazenda dos Ilhéus,
distrito de Critiva, neste Municipio de Caxias do Sul, com as atuais e
seguintes confrontagdes: ao Norte e Sul com terras de Juventino
Euzebio de Brito; ao Leste com terras que sdo ou foram de Jodo Covolan
Filho; e, ao Oeste com a Estrada da Chapada que conduz a localidade de
Mulada.

PROPRIETARIA: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTT S/A - INDUSTRIA E
COMERCIO, com sede neste cidade, CGCMF n° 88.610.282/0001-90.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n° 7.729, fls. 188, do Livro 3-AB da
1* Zona de Caxias do Sul, em 27 de setembro de 1945.

CUSTAS: Cr$45,00.

OBSERVACAO: A presente matricula foi aberta conforme art. 235-A da Lei
6.015/73, que instituiu o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) e
orientag¢do do Provimento 89/2019 do CNJ, tendo como origem a matricula
10.595-A, datada de 29/12/1978, assinada pelo Oficial Olyntho Mendes
de Castilhos.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.03.2000010.04247 = Nihil;

Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto /

R.1/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme art.
235-A da Lei 6.015/73. Registro efetuado em 29/12/1978, sob n°
R.1/M.10.595-A.
INCORPORACAO DO IMOVEL: Escritura ptblica lavrada em 28/12/1978, pelo
Oficial Ajudante do 3° Tabelionato desta cidade, Alberto Mattiello,
fls. 136/142, L° 20.
TRANSMITENTE: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S[A.INDﬁSTRIA E COMERCIO,
antes qualificada.
ADQUIRENTE: CORSETTI COMERCIO‘ PARTICIPAQ@ES E _AGRICULTURA LTDA, com
sede nesta cidade, CGCMF 89.571.756/0001-02.
C.Q.TAPAS: 837237.
FUNRURAT;: 118145.
VALOR: Cr$2.850,00, dado em conjunto com os outros imdveis situados em
CritGva.
CUSTAS: Crs$45,00.
Ato assinado pelo Oficial Olyntho Mendes de Castilhos.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14001 = Nihil. Iseng¢do: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto )

2 AAl;ﬁqv

ofi¢ial e/ou Oficial Subst.

R.2/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme art.
235-A da Lei 6.015/73. Registro efetuado em 20/10/1994, sob n°
R.2/M.10.595-A.

CONtiINUA NO VEISO =l

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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CNM: 099200.2.0194709-04

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Olv 194.709

PTSY
INCORPORACAO: Instrumento particular datado de 02/08/1994, com firmas
reconhecidas, acompanhada do exemplar da publicagdo no Didario Oficial,
datado de 10/12/1993, da ata da assembléia geral, ficando estes
documentos aqui arquivados.
TRANSMITENTE: CORSETTI - COMERCIO PARTICIPAQGES E AGRICULTURA LTDA,
com sede nesta cidade, na Rua Garibaldi, n° 998, CGCMF 89.571.756/
0001-02. .
ADQUIRENTE: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S/A INDUSTRIA E COMERCIO,
com sede mnesta cidade, mna Rua ©Os 18 do Forte, 2124, CGCMF n°
88.610.282/0001-90.
VALOR: Crs$37.053.373,69. VALOR FISCAL: Cr$191.400.000,00.
GUIA DE ARRECADAQAO: 1915 de 22.04.94.
INCRA: 854.042.008.281.2
NEGATIVA DO IBAMA: 44062 de 08.08.94.
CND DO INSS: 007080, série F, de 10.08.94.
CERTIDAO DE QUITACAO EXPEDIDA PELA DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL: 1006
de 28.09.94.
EMOL: R$230,66 = 41,71 URE.
PROT: 91.854 - 1T
Ato praticado pela escrevente Neura Boeira Zanoto e assinado pela
Oficial Substituta Ivana Rosgsdrio de Castilhos Sehbe.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14002 = Nihil. sengdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

ﬂ.x«(??

Oficiﬂi'e/du‘d¥ﬁcial Subst.

R.3/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme art.
235-A da Lei 6.015/73. Registro efetuado em 24/09/1999, sob n°
R.3/M.10.595-A.

PENHORA: Mandado de Registro de Penhora, extraido dos autos da Ag¢do de
Execug¢do Fiscal sob n° 1000772244, por determinagdo do Exmo. Sr. Juiz
de Direito da 6* Vara Civel desta cidade, Dr. Clévis Moacyr Mattana
Ramos, datado de 10/09/99, ficando uma via aqui arquivada.

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUIL.

EXECUTADO: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S/A INDUSTRIA E COMERCIO,
com sede na Rua Os 18 do Forte, 2124, Centro, nesta cidade.

VALOR DA CAUSA: R$582.578,97, em conjunto com as matriculas descritas
no R.5/M.10.595-D, L°2-RG.

EMOL: R$146,10 = 15,62 URE

PROT: 120-982-1U, de 16.09.99.

Ato praticado pela Escrevente Tatiane Domeneghlnl e assinado pela
Oficial Substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14003 = Nihil. Isengdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto sL4/ 123

(o D9 =
Oficiél e/ou OFicial Subst.

continua a folhas 02 ........
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CNM: 099200.2.0194709-04

a | Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

=3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

g \% FLS. MATRICULA

‘ﬁl <§|( CAXIAS DO SUL, 10 de setembro de 2020 02 194.709
)

R.4/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme art.
235-A da Lei 6.015/73. Registro efetuado em 28/10/1999, sob n°
R.4/M.10.595-A.

PENHORA: Mandado de Registro de Penhora, extraido dos autos do
processo de Execugdo Fiscal sob n° 1000817734, por determinagdo do
Exmo. Sxr. Juiz de Direito da 6* Vara Civel desta cidade, Dr. Cloévis
Moacyr Mattana Ramos, datado de 10/09/99, ficando uma via aqui
arquivada.

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

EXECUTADO: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S/A INDUSTRIA E COME}RCIO,
com sede na Rua Os 18 do Forte, 2124, Centro, nesta cidade.

VALOR DA CAUSA: R$730.894,32, em conjunto com as matriculas descritas
no R.3/M.468, L°2-RG.

EMOL: R$158,65 = 16,96 URE

PROT: 121.605-1U, de 13.10.99.

Ato praticado pela Escrevente Tatiane Domeneghini e assinado pela
Oficial Substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14004 = Nihil. Isencao: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

u Oficial Subst.

Av.5/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbacdo efetuada em 19/04/2002, sob n°
Av.5/M.10.595-A.
CANCELAMENTO: Certifico o cancelamento da Penhora antes registrada sob
R.4, conforme Mandado de Cancelamento do Registro da Penhora, datado
de 09/04/2002, extraido dos autos da Execugdo Fiscal n° 1000817734,
expedido pelo Exmo. Sr. Juiz de Direito da 62* Vara Civel desta cidade,
Dr. Antonio Claret Flores Ceccato, ficando uma via aqui argquivada.
EMOL: R$103,20 = 8,46 URE
PROT: 140.343 - 1U, em 11.04.2002.
Ato praticado pela Escrevente Paula Biazus e assinado pela Oficial
Substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14005 = Nihil. Iseng¢do: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto )

J ; L;(/)

Ofi?ﬁal &/o0 Dficial Subst.

Av.6/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbacdo efetuada em 20/06/2002, sob n°
Av.6/M.10.595-A.

CANCELAMENTO: Certifico o cancelamento da Penhora antes registrada sob
R.3, conforme Oficio n° 1517/2002, datado de 14/06/2002, extraido dos
autos da Execuc3o Figcal n° 1000772244, expedido pelo Exmo. Sr. Juiz
de Direito da 6°* Vara Civel desta cidade, Dr. Antonio Claret Flores
Ceccato, ficando uma via aqui arquivada.

continua no verso
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CNM: 099200.2.0194709-04

Servico Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

o2v 194.709
S

EMOL: R$96,20 = 7,81 URE

PROT: 140.821 - 1V, em 19.06.2002.
Ato praticado pela Escrevente Paula Biazus e assinado pela Oficial
Substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14006 = Nihil. Isencdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

Ofié¢ial e/ou OFicial Subst.

Av.7/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbacdo efetuada em 26/06/2008, sob n°
Av.7/M.10.595-A.

Procedo a presente averbagdo, nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73
(erro evidente), e levantamento efetuado neste Oficio, e cdpia da
escritura mencionada no R.1, para fazer constar gque o registro
anterior do imdvel objeto desta matricula é na realidade n° 57.566, L°
3-BR, fls. 51, e ndo como constou. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil.

Selo: 0132.01.0800014.17263

Ato assinado pela Oficial Substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14007 = Nihil. Isencdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

OficiAl ejou-Cficial Subst.

Av.8/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Leili 6.015/73. Averbacdo efetuada em 06/08/2008, sob n°
Av.8/M.10.595-A.

NOTICIA DE PENHORA: A presente averbagdo é para noticiar a existé@ncia
de Penhora nos termos do Provimento 32/06 CGJ/RS, em seu artigo 396,
comunicando as circunstlncias ao juizo competente para complementagdo

de diligéncias dos autos do processo n° 010/1.05.0037389-5 - Execugdo
Fiscal do Estado, expedido por ordem da Exma. Sra. Dra. Maria Aline
Fonseca Bruttomeso, MM . Juiza de Direito da 2= Vara Civel

Especializada em Fazenda PGblica desta Comarca, onde ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL move contra PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S[A INDUSTRIA
E_COMERCIO, ficando o documento aqui arquivado. O referido & verdade e
dou fé.
EMOL: R$17,50 (s/depdsito prévio, cfe. Lei 6.830/80)
PROT: 208.336 do L°1-AG em 24.07.2008.
SELO: n° 0132.03.080018.00236 no valor de RS$S0,40.
Ato assinado pela Oficial Substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.
EMQL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14008 = Nihil. Isengdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto %9

<

<
Offgial e/ou Oficial Subst.

continua a folhas 03 ........
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CNM: 099200.2.0194709-04

2 | Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

= 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

g .% FLS. MATRICULA

‘ﬁ' §| CAXIAS DO SUL, 10 de setembro de 2020 03 194.709
L&

R.9/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme art.
235-A da Lei 6.015/73. Registro efetuado em 06/10/2008, sob n°
R.9/M.10.595-A.

PENHORA: Conforme Oficio n° 2453/2008, expedido em 18/09/2008, pela
Exma. Sra. Dra. Maria Aline Fonseca Bruttomesso, MM. Juiza de Direito
da 2* Vara Civel Especializada em Fazenda PUblica nesta Comarca,
extraido dos autos do processo n°® 010/1.05.0037389-5 - Execugdo Fiscal
do Estado, ficando a documentac¢do agqui arquivada.

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

EXECUTADO: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S/A INDUSTRIA E COMERCIO,
empresa estabelecida na Rua Os 18 do Forte, n° 2124, nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob n°® 88.610.282/0001-90.

VALOR DA CAUSA: RS$1.684.398,93 - em conjunto com oOs imdveis
matriculados sob n° 468, 10.595-C, 10.595-D, 10.595-E, 10.595-B,
10.595, 10.591, 9.701, 9.702, 9.703

EMOL: R$546,50 (s/R$153.127,18) - sem dep. prévio, cfe. Lei 6.830/80.
PROT: 211.505 do L° 1-AG em 24.09.2008.

SELO: N° 0132.08.0800019.00072 no valor de R$8,00.

Ato praticado pela escrevente Rafaela Z. de Souza e assinado pela
escrevente autorizada Marialice R. Bystroski.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14009 = Nihil. Iseng¢do: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

3
[\ yﬁ:(ﬂ
Ofid}él e/bu 6ficial Subst.

Av.10/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbacdo efetuada em 23/03/2009, sob n°
Av.10/M.10.595-A.
Certifico que, conforme Certiddo, expedida em 20/02/2009, por Caroline
Gatelli, Ajudante substituta da 6* Vara Civel desta Comarca, extraida
dos autos do processo n° 010/1.07.0008429-3 - Execugdo Provisédria,
fica averbada a Existéncia de Acdo de Execucdo Provigdria, em que RITA
DELAIDE DAL PONTE CRACO, CPF n° 276.933.410-72, move contra PRODUTOS
ALIMENTICIOS CORSETTI S/A - INDUSTRIA E COMERCIO, CNPJ n°
88.610.282/0001-90. Valor da Ac¢do: RS$53.538,33. Ficando o documento
aqui arquivado. O referido & verdade e dou fé.
EMOL: R$43,60 (s/R$3.784,59, cfe. Prov. 62/94 - CGJ/RS)
PROT: 218.777 do L° 1-AH em 20.03.20009.
SELO: N° 0132.06.0900012.00050 no valor de RS$S4,00.
Ato assinado pela Oficial substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14010 = Nihil. Isencdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto g

f’i,‘_“Q(-C‘/{’

Of%ﬁial /ou"Oficial Subst.

Av.11/194.709 — Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbac¢do efetuada em 17/03/2010, sob n°

continua no verso
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Av.11/M.10.595-A.

RESTRIgio JUDICIAL: Certifico que, conforme o Oficio n° 371/2010,
datado de 10/02/2010, extraido dos autos do Processo ne
010/1.05.0016713-6 (CNJ: 0167131-38.2005.8.21.0010) - Execugdo Fiscal
do Estado, em que ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL move contra PRODUTOS
ALIMENTICIOS CORSETTI S/A INDUSTRIA E COMERCIO, expedido pelo Exmo.
Sr. Dr. Sérgio Fusquine Gongalves, MM. Juiz de Direito da 2* Vara
Civel Especializada em Fazenda Piblica desta cidade, onde fica
averbada a Restricdo Judicial sobre o imdvel objeto desta matricula, o

cqual ndo poderd ser transferido sem prévia autorizacdo judicial,

=

ficando uma wvia do documento aqui arquivada. O referido & verdade e
dou fé.
EMOL: R$19,80 - sem dep. prévio, cfe. Lei 6.830/80.
PROT: 233.642 do L° 1 - AK em 25.02.2010.
SELO: N° 0132.03.1000005.01011 no valor de R$0,40.
Ato assinado pela Oficial substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14011 = Nihil. Isencg&do: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto 19

: s <R

Ofié?él e/ou Oficial Subst.

Av.12/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbacdo efetuada em 13/09/2016, sob n°
Av.12/M.10.595-A.

PREMONITORIA: Certifico que, conforme Certidao, expedida em
23.06.2016, por Fabiane Dias Marques, Oficial Escrevente da 4* Vara
Civel desta Comarca, extraida dos autos do processo ne
010/1.16.0012824-6 (CNJ:0019790-22.2016.8.21.0010), e requ.erimento
datado de 27.07.2016, assinado por ALTEMIR ANTONIO SANCIGOLO, com
firma reconhecida, fica averbada a Existéncia de Acdo de Execugdo de
Titulo Executivo Extrajudicial, em gque BANCO BRADESCO S.A., CNPJ
60.746.948/0001-12, move contra PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S.A.
INDUSTRIA E COMERCIO, CNPJ 88.610.282/0001-90; GERALDO AUGUSTO
CORSETTI, CPF 194.281.540-91 e OSCAR PAULO SUZIN FILHO, CPF
008.174.970-80. Valor da Acg8o: R$45.641,15, em conjunto com os imdveis
matriculados sob n°s 10.595, 10.595B, 10.595C, 10.595D, 10.595E e
68.250, do L° 2-RG. Ficando os documentos aqui arquivados. O referido
& verdade e dou fé.

EMOL: R$73,10.

PROT. 350678 do L° 1-CD em 30/08/2016.

Selo: 0132.01.1600002.82634, 0132.06.1600001.01549, valor de R$8,35.
Ato assinado pela Oficial substituta Ivana Rosdrio de Castilhos Sehbe.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.06.2000004.00627 = Nihil. Iseng&o: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

>

; <
OficiAl e/ou Oficial Subst.
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R.13/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Registro efetuado em 24/08/2017, sob n°
R.13/M.10.595-A.

PENHORA : Conforme Mandado de Penhora, Avaliacgdo Intimagdo e
Constatacgdo, datado de 13.06.2017, extraido dos autos da Execugdo
Fiscal n° 5002330-90.2016.4.04.7107, expedido por ordem do Exmo. Sr.
Dr. Selmar Saraiva da Silva Filho, M.M. Juiz Federal da 5* Vara
Federal desta Comarca, ficando o documento aqui arquivado.

EXEQUENTE : UNIZAQO - FAZENDA NACIONAL.

EXECUTADO: PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI S/A INDUSTRIA E COMERCIO, em
recuperagdo judicial, inscrita no CNPJ sob n° 88.610.282/0001-90, Rua
Doutor Antdénio Casagrande, n° 688, casa, Bairro Marechal Floriano.
VALOR DO DEBITO: RS$291.922,32, em 14.06.2016, em conjunto com os
iméveis matriculados sob n°s 10.595, 10.595B, 10.595C, 10.595D e
10.595E, do L° 2-RG.

EMOL: Nihil (s/R$53.183,38 cfe. Provimento 62/94 - CGJ/RS; sem
depdsito prévio, cfe. Lei 6.830/80).

PROT. 366982 do L° 1-CJ em 11/08/2017.

Selo: 0132.01.1700003.38353, 0132.07.1600001.10869, valor de Nihil.
Ato praticado pelo escrevente Israel Wilian Moraes e assinado pela
Oficial Ivana Rosédrio de Castilhos.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.07.2000001.02655 = Nihil. Iseng¢do: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

Ofici e/ou OfiZial Subst.

Av.14/194.709 - Em 10 de setembro de 2020. Ato reproduzido conforme
art. 235-A da Lei 6.015/73. Averbacdo efetuada em 07/06/2018, sob n°
Av.14/M.10.595-A.

INDISPONIBRILIDADE: Certifico, que de conformidade com a Ordem da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob
n° 201805.2918.00442686-IA-560, datada de 29.05.2018, extraida dos
autos do processo n° 50149328420144047107, da 5* Vara Federal desta
Comarca, por Eduardo Zeni Dorneles, fica averbada a indisponibilidade
do imével objeto desta matricula de propriedade de PRODUTOS
ALIMENTICIOS CORSETTI _S.A. INDUSTRIA E COMERCIO - Em recuperacdo
judicial, CNPJ 88.610.282/0001-90, ficando o documento aqui
arquivado. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil.

PROT. 380610 do L° 1-CP em 06/06/2018.

Selo: 0132.04.1800001.10662, valor de Nihil.

Ato assinado pela Oficial Ivana Rosdrio de Castilhos.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.14012 = Nihil. Isengdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

Ooffcial Subst.

continua no verso
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Av.15/194.709 - Em 10 de setembro de 2020.

CANCELAMENTO : Certifico que, fica cancelada a Penhora
registrada sob R.13 da presente matricula, referente aos autos da
Execugdo Fiscal n°® 50023309020164047107. Tudo conforme Oficio n°
710008424048, datado de 11/07/2019, instruido com Despacho/Decis3o,
datado de 19/11/2019, extraidos dos autos de Embargos de Terceiros n°
5011708-36.2017.4.04.7107/RS, expedidos pela Exma. Sra. Dra. Silvana
Conzatti, MM. Juiza Federal Substituta da 4* Vara Federal desta
Comarca, ficando os documentos agqui arquivados. O referido & verdade e
dou fé.

PROT. 406488 do L° 1-DA em 20/11/2019.

EMOL: Nihil.

Selo: 0132.07.1800004.07992 = Nihil. Isencdo: EQLG15. (AJG)

Ato assinado pela escrevente autorizada Marialice R. Bystronski

EMOL: Nihil. Selo: 0132.07.2000001.02656 = Nihil. Isencdo: SGDL.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

< ¥
Ofici?{Ee/éu Oficial Subst.

Av.16/194.709 ~ Em 25 de fevereiro de 2022.

INDISPONIBILIDADE: Certifico que, de conformidade com a Ordem da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob
n°® 202202.2112.02020932-IA-840, datada de 21/02/2022, extraida dos
autos do processo n° 00201833820195040406, da 62 Vara do Trabalho de
Caxias do Sul-RS, por Paulo Roberto Cardoso de Siqueira, fica averbada
a indisponibilidade do_imdvel obijeto desta matricula, em face da Ordem
de Indisponibilidade de Bens em nome de PRODUTOS ALIMENTICIOS CORSETTI
S A TINDUSTRIA E COMERCIO - FEm _recuperacdo Jjudicial, CNPJ n°
88.610.282/0001-90, ficando o documento aqui arquivado. O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 447387 do L° 1-DR em 21/02/2022.

EMOL: RS$44,40. Selo: 0132.04.2100038.05920 = RS$4,40.

Proc. eletrdénico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200006.04658 = RS$1,80.
Isencdo: PEPO.

Escrevente: Juliano Spido

.

icial Subst.

Av.17/194.709 - Em 22 de maio de 2023.

EXISTENCIA DE ACRO: Certifico que, conforme Despacho datado de
25.04.2023 e Oficio n° 10037667515 datado de 04.05.2023, ambos
expedidos por ordem do Exmo. Sr. Dr. Silvio Viezzer, MM. Juiz de
Direito da 52 Vara Civel desta Comarca, extraidos dos autos do
processo n°® 5047025-63.2022.8.21.0010/RS, em que SERGIOC ADAO GONGALVES
DE ARAUJO, CPF 23582359034, NEIVA DE FATIMA GONCALVES DE ARAUJO, CPF
80273009087 e JOSE ERLEI GONCALVES DE ARAUJO, CPF 36260592000 movem
contra DIRLEU ANTONIO GONCALVES DE ARAUJO, CPF 40838099068, fica

continua a folhas ....Q05........
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averbada a Existéncia de Acdo

Procedimento Comum Civel, a fim de

bPrevenir terceiros de boa-fé.
os imdbéveis matriculados sob n°®s

verdade e dou fé.
PROT. 476694 do L°
EMOL: R$47,70.
Proc. eletrdnico:
Isengao: PEPO.
Escrevente: Paula da Silva Pezzi

Selo: 0132.04.230
R$6,40. Selo:

Valor da Causa:
L°2-RG. Ficam os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é

1-EE em 05/05/2023.

R$12.177, 50,
194.711,

em conjunto

194.710, 194.712 e 194.713,

0009.02376 R$4,40.
0132.01.2300009.07529

R$1,80.

Ofié%al e/ou Oficial Subst.

CONtiNUR NO VOISO mmmd

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 28 de outubro de 2024.

Total: Nihil
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