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OFICIAL DESIGNADA

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo de
egistros, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101642.2.0016767-79

Valide aqui
este documento: £

OFfCIO DE REGISTRO DE iIMOVEIS
COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

22644 Estancia Velha, 17 de abril “de 19 35 1 16767 ﬁ
TIAVEL: Un vedago de terras, com una casa de co“sm_ugao mista, /pituzn
do no lugar denominado Feitoria MNova, Ivoti, com a drea dg 44.§74,G5
m2, com as seguintes confrontacgoes e medldqs. na f£rente, ao sul,divi

de com terras de Assis Barretto da Costa oud sucessores, onde mede 75
metros, fundos, ao norte, cecm terras de Oswaldo Stgudt e de Theobal-
do Staudt e mede 55 metros de largura, ao les;e é constituido qe una
linha cuebrada cam as seguintes cAaracteristicas: partinds do lado -
sul, na ex e,nsao de 166 metrxos divide com uma Estrada particular,on-
ce forma’ um angulo o sentido les L,'e oeste, na externslo de 11,70 me—-—
tros, formando aif um angulo no sentido sul-norte, na extensao de 33
metros, onde forma u 'a'.ngulo no sentido oeste-leste, a2 eyLeqoto de
i7,50 ,'-:'ﬁel_ros, reto’n_nao o sentido sul-norte, na exten sao ce 722,40
metros, até encor%trar a divisa norte, sempre na divisa com terras de
sucessores de Levinos Klein, ao oeste com terras de Alsindo Fleck,an
tes de Alfredo Ruebenich e mede 76C, 50 metros de comprimento, cacdas-—
crado no IKCRA sob n2 852. 007.u74 drea 4,4; @wddulo 123,05 n? Je
médulos 0,243 fracdo minima de purce1ar1ento 3,0.

FROPIIETARIOS: Arnildo Holler, apooencado e sua esposa lerena Holler
do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de hens, porta-
cores do CIC 015.3C7.8C0/63, residentes e domiciliados em Feitoria
Fova, Ivoti. )

PROCED®IICIA: Transcricido ne §5.092 dc¢ livro 3 BY, do Registro de InL:
e’s de SZo LeopoldGo.
OFICIAL:
a8 , _ Gt . 795,
®. 1/16767, em 1N april de 1985.

TITULC: Comcra e vVehda com pacto comissdrio.
TRANSMITENTES: Arnilgo Holler e sua esposa Berena Holler, acima cua-
lificados. )

ADGUIRENTE : Klein Acabamentos de Couro Ltda., firma brasileira, cam
capital braszileiro, com sede em Feitoria LWova, Ivoti, na Rua do Ar-
roio, n? 440, inscrita no CGC sob n2 88.0{9.8256/0001-10, neste ato
representada por seus sdcios gerentes Robertc Albino Schmidt, CIC no
u9a.532.y70/91 e Claudio Klein, CIC n® 113.457.130/53, brasileiros,

casados, industriais, residentes e domiciliacdos em Ivoti.
FTORIA DO TITULO: Escritura Dubllca de compra e venGa lavrada em Cl
de junhc de 1984, L& 95, fls. 42 a 42, n? 5.228 e escritura publica
de retificacgao e rat1f1cagao lavraoa em 23 éde janeiro de 1985, L2 9,
flc. 76v a 77v, n® 1084, ambas no Cart tério de Ivoti. 5
VALOR: G525.000.000, serd pago da segulnte maneira: G5.000.0CC de en-—
traca, e o saldo de 11 preutacoes mensals e consecutivas, sendo a
primeira no valor de 62.000.C00, com vencimento no dia 01 <de Jjulho
de 1904 e ag, demais no valor de ©$1.550.000C,cada uma. )
A CFICIAL: , ' : e '
[y 53,429 ‘

,,;v. 2/16767, em Q%%Bejunho de 192 Prot. ne 23048,
1<)

COoni orne C T i+ 2 1my o ey -
nE T re uer_‘.”l documentos upfesentadO_S, arqulanOS neste —-

Valide este docume_znto clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/YU6M4-756 WL-FZYMY-Q5XMS

o CONTINUA NQ VERSO '~
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OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS -
COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS
LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

. Estancia Velha, de ’ de 18 E"- - | 16767"},0
cartbdrio, foi totalmente pago © precgo da, venda do hovel acima ??S——'

crito,. o objeto Yo registro n° 1/;676,. i )
A OFICIAL: . : . ' t38.357,

AV. 3-16767, em l5(jdé dezembro de 1997. Prot. ne 49019 de 08.12.1997.
Conforme reqherimenﬁb, carta de habite-se n9 048/1997 expedida em 25 |
de novembro.de 1997, pelo Chefe de Cadastro da Prefeitura Municipal -
de Ivoti e Certidao Negativa de Dedito - INSS - CND neQ 152211, seérie
H expedida em 22 de setembro de 1997, apresentados e argquivado neste
Registro, sobre o imdvel objeto da presente matriculado foi edifica-
do um prédio industrial de alvenaria com a aréa de 907,50m2, o qual
tomcu o ne 440 4 Estrada do Arroio. Valor: R$ 127.000,00.- -
OFICIAL: [

[J
~ J
R.4-16767,em 11 de ygosto de 2009. Protocolo n® 31482 de 13/07/2009.
TiTULQ: Penhora.
DEVEDORES KLEIN ACABAMENTO EM COUROS LTPA., inscrita no CNPJ sob
° $8.089.826/0001-10; CLAUDIO KLEIN, inscrito no CPF sob n° 113.457.130-53;.
SASTRE ORNELIO FINGER, portador da carteira de identidade n° 3007294774 ¢
ROBERTO ALBINO SCHMITT, inscrito no CPF sob n® 296.532.070-91. )
CREDOR: BANRISUL S.A, inscrito no CNPJ sob n® 92.702.067/0001-96.
F1EL DEPOSITARIO: ROBERTO ALBINO SCHMITT.
FCRMA DO TITULO: Certiddo para averbagan de penhora, expedida em 25 dz junho de
2009, pela Exma. Sra. Dra. Célia Cristina Veras Perotto, MM. Juiza de Direito da
Comarca (e Ivoti/RS {proccsso n® 166/1.03.0005079- ())
IMOVEL: O objeto da presente matricula.
VALOR: R$ 143.398,61.
OBS.: A penhora abrange ainda os imdveis matnculados neste Servigo sob n%. £120,
5481, 5482, 5483, 34292, 17222 ¢ 15006.

DEMAIS CONDICOES: As da certidio.
Selo: 0201.06.0700084.04682 - RS 4,00.
PED: R$ 2,50. Selo PED: 0201.01.0900014.0869¢ - R$ 0,20.

OFICIALy (' / Lt @7?%{/

.

. R$ 208,33 D

Y- Emolumentos RS 118,40 F

Av.5-16.767, em 01 de dezembro de 2011. Protocolo n° 89376 de 01/11/2011.
De acordo com o Provimento -18/96-CGJ e conforme carta precatéria expedida em 18 de
outubro de 2011, pela Exma. Sra. Dra. Célia Cristina Veras Perotto, MM. Juiza de Direito
da Comarca de Ivoti/RS, apresentado e arquivado neste Servigo, averbo que o presente
imével foi objeto de penhora, oriunda do processo n® 166/1.08.0001318-5, que o Estadodo | '
~ Rio Grande do Sul move'contra Klein Acabamento de Couros Ltda., para a cobranga do |
valor de R$ 1.390.500,86. '
OBS: A presente noticia engloba ainda os iméveis matriculados neste Servico sob n°s -

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YU6M4-756 WL-FZYMY-Q5XMS
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Estancia Velha, 014 dezembroge 1o 11 02 16-767/
5961, 1222 e 1506. U

Averbagdo com valor declarado: R$652,60 (0201.09.0900023.00162 = R$12,10)

Processamento eletrdnico de dados: R$2,70 (0201.01.1100012.16522 = R$0,25)
OFICIAL-CF.,

Av.6-16.767, em 24 de novembro de 2021. Protocolo n® 118767 de 04/11/2021.

De acordo com o Provimento 24/2017-CGJ e conformme Mandado n° 710012072114,
expedido em 19 de novembro-de 2020, pelo Iimo. Str. Rogério Madeira Fernandes; Diretor
de Secretaria da 4* Vara Federal de Santa Maria-RS, apresentado e arquivado neste Servico,
averbo que o imével objeto da presente matricula foi penhorado, nos autos do processo
n° 5002868-63.2019.4.04.7108/RS - Execucglio Fiscal, que a Unifio - Fazenda Nacional
move contra Klein Acabamentos de Couros Ltda - ME, a qual também possui documentos
como Klein Acabamentos de Couro Ltda - ME, inscrita no CNPJ sob n°
88.089.826/0001-10, sendo que Roberto Albino Schmitt, inscritc no CPF sob n°
296.532.070-91, foi nomeado fiel depositirio, para a cobranga do wvalor de RS
2.188.952,06.

OBS.1: Valores ndo cobrados em virtude de pagamento de emolumentos a posteriori
(PEPO).

OBS.2: Para fins de cobrangca de emolumentos a penhora abrange ainda a Av, 17-1.222,

Av.15-1.506 e a Av.16-5.961, todas deste Servigo.
Averbagfo com gyalor declarado: R$1.233,60 (0201.09.2000011.00679 = R$61,40)
Processamento de dadps: R$5,30 (0201.01.2100011.00245 = R5$1,40)

OFICIAT :

R$667,65 7

R$1.301,70 IM

Av.7-15:767, em 08 de dezdmbro de 2022.
CODIGO NACIONATL DE MATRICUIL.A (CNM): Conforme o artigo 235-A da Lei n°
6.015/1973, e o disposto no artigo 3° do Provimento n° 89 do Conselho Nacional de Justiga,

esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula (CNM) sob n°

10164.2.0016767-34. )
Averbagfio sem valor declarado: NIHIL (0201.04.2200011.02315 = NIHIL)
Processamento eletronico de dados: NIHIL (¢201.01.2200010.08836 = NIHIL)

OFICIAL SUBSTITUTA: N-\ﬁ-‘w

NIHIL BR

Av.8-16.767, em 08 de dezembro de 2022. Protocolo n® 122302 de 25/11/2022.

De acordo com o Provimento 18/96-CGJ e conforme Termo de Penhora, expedido em
23/09/2022, pelo Ilmo. Sr. Filipe Menno Heinle, Servidor de Secretaria -e
Despacho/Decisdo, expedido em 20/10/2022, pela Exma. Sra. Dra. Larissa de Moraes
Morais, MM?®. Juiza de Direito, ambos da Vara Judicial da Comarca de Ivoti-RS,
apresentados neste Servigo, averbo que sobre o imovel objeto da presente matricula, consta
noticia de penhora, oriunda do processo n® 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, que o Estado
do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob n°® 87.934.675/0001-96 move contra Klein

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YU6M4-756WL-FZYMY-Q5XMS

- CONTINUA NO VERSC
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS e

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL '()‘i
. EstanciaVelha, 08 de dezembro de 2022 02v 16.767
= = VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YU6M4-756 WL-FZYMY-Q5XMS

Acabamentos de Couro Ltda - ME, inscrita no CNPJ sob n° 88.089.826/0001-10, sendo o
valor do débito R$ 12.156,32, em 01/09/2021.

OBS.: Valores ndo cobrados em virtude de pagamento de emolumentos -a posteriori

(PEPO). _
Averbagdo sem valor declarado: R$44,40 (0201.04.2200011.02316 = R$4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$6,00 (0201.01.2200010.08837 = R$1,80)

OFICIAL SUBSTITUTA: OB
NIHIL BR

Av.9-16.767, em 8 de julho de 2024.

Conforme o artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, e o disposto no Provimento n°
149/2023-CNJ e no Provimento n° 33/2023-CGJ-RS, o qual disponibilizou através do
Operador Nacional do Registro Eletrénico de Iméveis - ONR o Programa Gerador e
Validador do Cédigo Nacional de Matricula PGV-CNM, averbo que perde o efeito a

Av.7-16.767, sendo adotado o novo Cédigo Nacional de Matricula (CNM), a seguir:
101642.2.0016767-79.
Averbag@o sem valor declarado: NIHIL (0201.04.2400020.00471 = NIHIL)

Processamento eletrdnico de dados: ( .01.2400022.00603 = NIHIL)
OFICIAL INTERINA:

Av.10-16.767, em 8 de julho de 2024. Protocolo n°® 127138 de 04/07/2024.
Nos termos do Prov. 39/2014-CNJ e conforme protocolo de indisponibilidade n°
202407.0315.03426699-IA-120, expedido pela Vara Jeca e Jecrima da Comarca de
Ivoti/RS, em 03/07/2024, apresentado neste Servigo, faco constar que foi determinada, nos-
autos do processo n° 50000039020038210166, a indisponibilidade do imével objeto da
presente matricula, de propriedade de Klein Acabamentos de Couros Litda, inscrita ng
CNPJ sob n° 88.089.826/0001-10, cuja agfo também €& movida contra Claudio Klein,
inscrito no CPF sob n° 113.457.130-53, Roberto Albino Schmitt, inscrito no CPF sob n°
296.532.070-91 e Sastre Ornelho Finger, inscrito no CPF sob n°® 099.811.010-87.

NIHIL LU

OBS.: Valores nfo cobrados em virtude de pagamento de emolumentos a posteriori

(PEPO).
Averbagdo sem valor declarado: R$49,40 (0201.04.2400020.00472 = R$4,90)

Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 ($261.01.2400022.00604 = R$2,00)
OFICIAL INTERINA: %
NIHIL LU

Av.11-16.767, em 29 de setembro de 2025. Protocolon® 131522 de 15/09/2025.

De acordo com o Provimento 24/2017-CGJ e conforme Termo de Penhora, expedido em
04/06/2025, pelo Ilmo. Sr. Luiz Cezar de Oliveira, Servidor de Secretaria, e
Despacho/Decisfio, expedido em 12/02/2025, pelo Exmo. Sr. Dr. Cleber do Amaral
Schenkel, MM. Juiz de Direito, ambos da Vara Judicial da Comarca de Ivoti/RS,
apresentados neste Servigo, averbo que o imével objeto da presente matricula foi
penhorado, nos autos do processo n° 5000007-20.2009.8.21.0166/RS - Cumprimento de

Rua José de Alencar, n® 696, Centro - Fone: (51) 3170-8001 - CEP: 93.600-410 - Estancia Velha-RS
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Estancia Velha, 29 de setembro  de 2025 03 16.767

Sentengca, que o Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob n°
87.934.675/0001-96, move contra Klein Acabamentos de Couros Ltda - ME, inscrita no
CNPJ sob n° 88.089.826/0001-10, sendo que a mesma foi nomeada depositaria, para a
cobrancga do valor de R$ 1.390.500,86.

OBS.1: Para fins de cdlculo de emolumentos, a penhora abrange ainda as averbagbes ns
19-5.961 e 18-1.506, ambas do Livro 2-RG, deste Servigo.

OBS.2: Valores nfo cobrados em virtude de pagamento de emolumentos a posteriori
(PEPO).

Averbagdo com valor declarado: R$997,40(0201.09.2000011.02979- R$94,70)
Processamento eletronico de dados: R$6,90(0201.01.2400046.21466- R$2,10)

OFICIAL DESIGNADA: feﬁw .
i NIHIL JF

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/YU6M4-756 WL-FZYMY-Q5XMS

CONTINUA NO VERSO

ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

stancia Velha-RS, 1 de outubro de 2025. Total: NIHIL
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): NIHIL (0201.04.2500001.09432 = NIHIL)

Busca em livros e arquivos: NIHIL (0201.03.2400048.18580 = NIHIL)

lide este documento clicando no link a se

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

101642 53 2025 00021275 99

©
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Clodoaldo Garcia Soares,
Corretor e Perito Avaliador de Imodveis CRECI/RS 68519F
CNAI 39.684

Laudo Pericial

Processo n°: 5000118-38.2008.8.21.0166

Partes: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL x KLEIN ACABAMENTOS DE
COUROS LTDA - ME

Iméveis Avaliandos:

a) Imovel, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade de
Ivoti/RS; com a area de 44.574,65m?; matriculado sob o n° 16.767, do
Registro de Imdveis de Estancia Velha/RS;

b) Imével, localizado em Picada 48, na cidade de Ivoti/RS; com a area de
35.733,54m?, matriculado sob o n° 5961, do Registro de Imdveis de
Estancia Velha/RS;

c) Imovel, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade de
Ivoti/RS; com a area de 1.567,81m?, matriculado sob o n° 1506, do
Registro de Iméveis de Estancia Velha/RS;

d) Imével Rural, situado em Linha Nova — na cidade de Ivoti/RS; com a area
de 155.000,00m?; matriculado sob o n°® 1222, do Registro de Imoveis de
Estancia Velha/RS;

Enderego: Avenida Presidente Vargas, 434, ap 401 -Centro- Nova Prata/RS
Telefone- (53) 9.8406-1423
e-mail: clodoaldogsl1l@gmail.com
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Clodoaldo Garcia Soares,
Corretor e Perito Avaliador de Imdveis CRECI/RS 68519F
CNAI 39.684

Finalidade do Parecer:

- Avaliagao de imdéveis em Agao de Execucgao Fiscal.

Vara/Comarca:

Vara Judicial da Comarca de Ivoti/RS

Nova Prata, 26 de novembro de 2024.

Clodoaldo Garcia Soares,
Creci/RS 68.519F CNAI 39.684

Enderego: Avenida Presidente Vargas, 434, ap 401 -Centro- Nova Prata/RS
Telefone- (53) 9.8406-1423
e-mail: clodoaldogs11l@gmail.com
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Clodoaldo Garcia Soares,
Corretor e Perito Avaliador de Imdveis CRECI/RS 68519F
CNAI 39.684

Clodoaldo Garcia Soares, brasileiro, casado, corretor/perito avaliador
com especializagdo em avaliagdes imobiliarias, inscrito no CRECI/RS 68.519F,
CNAI 39.684, endereco Avenida Placidina de Araujo,1067, Ap 501, Centro, Nova

Prata/RS, vem, perante Vossa Exceléncia, apresentar

LAUDO PERICIAL DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

I-Finalidade:

O presente laudo tem por finalidade a determinagao dos valores dos

iméveis avaliandos para fins de Agao de Execucgao Fiscal.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissao de Corretor de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de
Corretores de Imoéveis (COFECI) n°® 957, de 2022 de maio 2006 (D.O.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragao de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de

elaboracao.

II- Da realizacao da pericia:

A pericia foi realizada no dia 29 de outubro de 2024, as 10h30min.

Enderego: Avenida Presidente Vargas, 434, ap 401 -Centro- Nova Prata/RS
Telefone- (53) 9.8406-1423
e-mail: clodoaldogs11l@gmail.com
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Clodoaldo Garcia Soares,
Corretor e Perito Avaliador de Imdveis CRECI/RS 68519F
CNAI 39.684

Acompanharam a pericia: A sra Cintia Finger — Socia Proprietaria da

Empresa JACOB Industria de Couro e o Sr Paulo Henrigue Tramontin -

Advogado.

Ill- Imoéveis avaliandos:

Da avaliacdo dos Imoéveis Urbanos:

a) Imovel Urbano, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade
de Ivoti/RS; com a area de 44.574,65m?, matriculado sob o n° 16.767, do

Registro de Iméveis de Estancia Velha/RS;

A referida matricula possui, duas (02) construcoées:

1 - Um prédio assobradado de alvenaria, medindo aproximadamente:
400,00m? de area construida. O prédio é composto da seguinte

forma:

Parte inferior: Uma sala de atendimento, 3 escritérios, 2 banheiros

e 1 depdsito.
Parte superior: 3 salas, 1 refeitdrio e 2 banheiros.

Acabamentos: aberturas de ferro, piso em parquet, divisao interna de
MDF;
Construcédo em torno de 30 anos.

2 — Um Galpdo Industrial: Galpdo em alvenaria, medindo
aproximadamente: 900,00m?, aberturas de ferro, piso grosso, telhado
de zinco.

Construcédo em torno de 40 anos.
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Da avaliacido da construcao do Prédio:

Considerando o valor do CUB/m?RS Outubro/2024 — divulgado em
01.11.2024, o Imoével, ora avaliando, enquadra-se nos projetos CAL-8

(Comercial Andar Livres), sendo o valor do metro quadrado de R$ 3.311,84.

Assim o valor da Construgdo do Prédio ¢ de R$ 1.324.736,00 (um

milhdo, trezentos e vinte e quatro mil, setecentos e trinta e seis reais).

( PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

CUB/RS do més de OUTUBRO/2024- NER 12.721- Versao 2006

Padrio de Cadigo Custo Variacdo %
PROJETOS acabamento g RE&/m? Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.318,68 044] 566] 556
R -1 {Residéncia Unifamiliar) Normal R1N 3.027.35 0,57| 6.70] 6,75
Allo R1-A 4.064,53 0.70| 7.01 6,90
- Baixo PP 4-B 2.182.35 042| 558 531
FE APhetiis Poguiter) Mormal PP 4N 2.960.30 0,66| 6,53 6,58
Baixo REB 2.0B7.27 0.41| 5866 541
R - B (Residéncia Multifamiliar) Normal REN 2.582.34 062] 673 6,75
Alto RB-A 3.789.06 070| 7.38] 7.37
— = Normal R 16-N 2.525.31 066| 658] 6.64
R - 16 (Rasidéncia Multifamiliar) Alto R1GA 3360 34 075| 725 730
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.665.53 047 | 444 4,02
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.372.35 034] 474 4,68
COMERCIAIS
; : Normal CAL 8-N 3.311.84 095] 6.84 7.03
CAL-8(C | Andar Livres i :
(Comarcial Andar ) Tamo CAL B-A 3.780.73 1.08] 7.51 772
y Mormal CSLB-N 2 569 87 068 649 6,56
CSL-8(C I Salas e L : ] ;
(comercin fenslon). o CSL B-A 2.972.15 078| 7.10| 747
. Normal CSL 16-N 345996 071 656] 661
Cifte 1 (Comurciel AL Ao CSL16-A 3 098,67 081 7.13 7.18
Gl (Galpdo Industrial) Gl 129174 025 4492 5,00

Fonie DEE - Bindusconis

O Prédio possui bom estado de conservagao, a construcao possui em
torno de 30 anos de construgdo, contudo analisando o conjunto de

caracteristicas do bem, ha depreciacao de valor de mercado de 35%. Ainda,
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considerando que a norma permite arredondamento do valor encontrado de até

1% do bem avaliando.

Assim o Prédio é avaliado em R$ 861.000,00 (oitocentos e sessenta e

um mil reais).

Da avaliacdo da construciao do Galpao Industrial:

Considerando o valor do CUB/m?RS Outubro/2024 — divulgado em
01.11.2024, o Imédvel, ora avaliando, enquadra-se nos projetos Gl (galpéo

Industrial), Codigo Gl, sendo o valor do metro quadrado de R$ 1.291,74.

Assim o valor da Construgdo do Prédio ¢ de R$ 1.162.566,00 (um

milhdo, cento e sessenta e dois mil, quinhentos e sessenta e seis reais).

( PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

CUB/RS do més de OUTUBRO/2024- NBR 12.721- Versdo 2006

Padrio de Cadigo Custo Variacio %
PROJETOS acabamento g R¥m* | Mensal |Anua| | 12 meses
RESIDENCIAIS
Babxo R1-B 2.318,68 044] 566] 556
R - 1 (Residancia Unifamiliar) Mormal R1-N 2027.35 057| 670) 875
Allo R1-A 4.064.53 070 7.01 6,00
- Baino PP 4.8 2.192.35 042| 558 5,31
FE (Tindio Fopuier) Mormal PP 4N 2.960,30 0,66| 653 6,58
Baixo R8-B Z087.27 041] 566 541
R - B (Residéncia Multifamiliar) Normal RE-N 2.582.34 062| 6.73 675
Alto RE-A 3.789.06 070| 7.38] 737
e = Mormal R16-N 252531 0.66| 658 .64
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Allo R1BA 3 360,34 075 7.25 730
PIS (Projeto de Intaressa Social) PIS 1.665.53 047 444 4,02
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 237235 034 474 4_,68
COMERCIAIS
; : Normal CAL B-N 3.311.84 095] 684 7,03
CAL-8(C | Andar Livres : :
(Comarcial Andar ) Tane CAL B-A 3.780.73 1.08] 751 772
y Mormal CSL8N 2 560.87 D.68] 649 6,56
CSL-8(C I Salas e L : - :
(Comercil Sdls s Lo X CSL8-A 297215 0.78| 7.10] 717
] Normal CSL 16-N 3.450.96 071] 656] 6,61
CSL- 16 (C | Salas e L - :
(Comsrcin s s Lole i CSL 16-A 3.996.87 081] 713 718
Gl (Galpéa Industrial) Gl 1.291.74 025 492 5,00

Faonie: DEE - Bindesoonfs

O Galpao Industrial esta em mal estado de conservacgao, a construgao
possui em torno de 40 anos de construgdo, contudo analisando o conjunto de
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caracteristicas do bem, ha depreciacdo de valor de mercado de 40%. Ainda,
considerando que a norma permite arredondamento do valor encontrado de até

1% do bem avaliando.

Assim o Galpao Industrial é avaliado em R$ 697.540,00 (seiscentos e

noventa e sete mil, quinhentos e quarenta reais).

Pesquisa de mercado:

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de imdveis de
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes aos avaliandos, na mesma

localidade em que se encontra o imovel, objeto da lide.

QUADRO DE PESQUISA DE IMOVEIS URBANOS SIMILARES NA REGIAO
TERRENOS URBANOS

Amostra | Transagao metragem Valor (R$)

01 A venda 37.000,00m? R$ 500.000,00

02 A venda 22.392,10m? R$ 435.000,00

03 A venda 90.000,00m? R$ 2.500.000,00

04 A venda 21.147,21m? R$ 750.000,00

05 A venda 1.000.000,00m? | R$ 10.000.000,00

06 A venda 57.130,00m? R$ 3.000.000,00

Para se chegar ao valor médio de mercado do Imdvel com area total de
44.574,65m?, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade de
Ivoti/RS; matriculado sob o n° 16.767, do Registro de Imodveis de Estancia
Velha/RS; Chegando-se a média homogeneizada: R$ 240.000,00 (duzentos e

quarenta mil) o hectare.

Considerando que a norma permite arredondamento do valor
encontrado de até 1% do bem avaliando. Assim o valor da area de 44.574,65m?

é de R$ 1.070.000,00 (um milhdo e setenta mil reais).
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Fotos, Prédio:
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Fotos, Galpao Industrial:
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Portanto, o valor médio do Imével, localizado no lugar denominado

Feitoria Nova, na cidade de Ivoti/lRS; com a adrea de 44.574,65m?;

matriculado sob o n° 16.767, do Registro de Imdveis de Estincia
Velha/RS é de: R$ 2.628.540,00 (dois milhdes, seiscentos e vinte e oito

mil, quinhentos e quarenta reais).

b) Imével: Area de terras, localizado em Picada 48, na cidade de Ivoti/RS;
com a area de 35.733,54m?; matriculado sob o n° 5961, do Registro de

Imodveis de Estancia Velha/RS;
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