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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SERVIÇO DE REGISTROS

ESTÂNCIA VELHA
ELIANA TOSHIE MORITA OKAMURA

OFICIAL DESIGNADA

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Serviço de 
Registros, o Livro nº 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matrícula o teor seguinte:
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Rua José de Alencar, nº 696, Centro - Fone: (51) 3170-8001 - CEP: 93.600-410 - Estância Velha-RS
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  NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO É VERDADE E DOU FÉ.

Estância Velha-RS, 1 de outubro de 2025.

( )Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Designada 

( )Josiane Moreno Marchese - Substituta 

( )Bethania Seewald - Escrevente Autorizada 

( )Thaise Scheeffer - Escrevente Autorizada 

( )Luana Roesler - Escrevente Autorizada 

( )Bruna de Oliveira Follmann - Escrevente Autorizada 

( )Gabriela Vidal Varela - Escrevente Autorizada
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Clodoaldo Garcia Soares, 
Corretor e Perito Avaliador de Imóveis CRECI/RS 68519F 

 CNAI 39.684 

Endereço: Avenida Presidente Vargas, 434, ap 401 -Centro- Nova Prata/RS 
Telefone- (53) 9.8406-1423 

e-mail: clodoaldogs11@gmail.com  

1 1 

Processo nº: 5000118-38.2008.8.21.0166 

Partes: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL x KLEIN ACABAMENTOS DE 

COUROS LTDA - ME 

Imóveis Avaliandos:  

a) Imóvel, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade de 

Ivoti/RS; com a área de 44.574,65m²; matriculado sob o n° 16.767, do 

Registro de Imóveis de Estância Velha/RS; 

b) Imóvel, localizado em Picada 48, na cidade de Ivoti/RS; com a área de 

35.733,54m²; matriculado sob o n° 5961, do Registro de Imóveis de 

Estância Velha/RS; 

c) Imóvel, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade de 

Ivoti/RS; com a área de 1.567,81m²; matriculado sob o n° 1506, do 

Registro de Imóveis de Estância Velha/RS; 

d) Imóvel Rural, situado em Linha Nova – na cidade de Ivoti/RS; com a área 

de 155.000,00m²; matriculado sob o n° 1222, do Registro de Imóveis de 

Estancia Velha/RS; 

Laudo Pericial 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 1Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 2



Clodoaldo Garcia Soares, 
Corretor e Perito Avaliador de Imóveis CRECI/RS 68519F 

 CNAI 39.684 

Endereço: Avenida Presidente Vargas, 434, ap 401 -Centro- Nova Prata/RS 
Telefone- (53) 9.8406-1423 

e-mail: clodoaldogs11@gmail.com  
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Finalidade do Parecer:  

- Avaliação de imóveis em Ação de Execução Fiscal. 

Vara/Comarca: 

Vara Judicial da Comarca de Ivoti/RS

Nova Prata, 26 de novembro de 2024. 

Clodoaldo Garcia Soares, 
Creci/RS 68.519F CNAI 39.684 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 2Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 3
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Telefone- (53) 9.8406-1423 
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Clodoaldo Garcia Soares, brasileiro, casado, corretor/perito avaliador 

com especialização em avaliações imobiliárias, inscrito no CRECI/RS 68.519F, 

CNAI 39.684, endereço Avenida Placidina de Araújo,1067, Ap 501, Centro, Nova 

Prata/RS, vem, perante Vossa Excelência, apresentar  

I-Finalidade:  

O presente laudo tem por finalidade a determinação dos valores dos 

imóveis avaliandos para fins de Ação de Execução Fiscal.

Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 

6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a 

profissão de Corretor de Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de 

Corretores de Imóveis (COFECI) nº 957, de 2022 de maio 2006 (D.O.U. de 

26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que 

dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de 

elaboração.   

II- Da realização da perícia: 

A perícia foi realizada no dia 29 de outubro de 2024, às 10h30min. 

LAUDO PERICIAL DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 3Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 4
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Acompanharam a perícia: A sra Cintia Finger – Sócia Proprietária da 

Empresa JACOB Industria de Couro e o Sr Paulo Henrique Tramontin - 

Advogado.  

III- Imóveis avaliandos: 

Da avaliação dos Imóveis Urbanos: 

a) Imóvel Urbano, localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade 

de Ivoti/RS; com a área de 44.574,65m²; matriculado sob o n° 16.767, do 

Registro de Imóveis de Estância Velha/RS; 

A referida matrícula possui, duas (02) construções:  

1 - Um prédio assobradado de alvenaria, medindo aproximadamente: 

400,00m² de área construída. O prédio é composto da seguinte 

forma:  

Parte inferior: Uma sala de atendimento, 3 escritórios, 2 banheiros 

e 1 depósito.  

Parte superior: 3 salas, 1 refeitório e 2 banheiros. 

Acabamentos: aberturas de ferro, piso em parquet, divisão interna de 

MDF; 

Construção em torno de 30 anos. 

2 – Um Galpão Industrial: Galpão em alvenaria, medindo 

aproximadamente: 900,00m², aberturas de ferro, piso grosso, telhado 

de zinco. 

Construção em torno de 40 anos. 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 4Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 5
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Da avaliação da construção do Prédio:

Considerando o valor do CUB/m²/RS Outubro/2024 – divulgado em 

01.11.2024, o Imóvel, ora avaliando, enquadra-se nos projetos CAL-8  

(Comercial Andar Livres), sendo o valor do metro quadrado de R$ 3.311,84.  

Assim o valor da Construção do Prédio é de R$ 1.324.736,00 (um 

milhão, trezentos e vinte e quatro mil, setecentos e trinta e seis reais).  

O Prédio possui bom estado de conservação, a construção possui em 

torno de 30 anos de construção, contudo analisando o conjunto de 

características do bem, há depreciação de valor de mercado de 35%. Ainda, 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 5Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 6
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considerando que a norma permite arredondamento do valor encontrado de até 

1% do bem avaliando. 

 Assim o Prédio é avaliado em R$ 861.000,00 (oitocentos e sessenta e 

um mil reais). 

Da avaliação da construção do Galpão Industrial:

Considerando o valor do CUB/m²/RS Outubro/2024 – divulgado em 

01.11.2024, o Imóvel, ora avaliando, enquadra-se nos projetos GI (galpão 

Industrial), Código GI, sendo o valor do metro quadrado de R$ 1.291,74.   

Assim o valor da Construção do Prédio é de R$ 1.162.566,00 (um 

milhão, cento e sessenta e dois mil, quinhentos e sessenta e seis reais).  

O Galpão Industrial está em mal estado de conservação, a construção 

possui em torno de 40 anos de construção, contudo analisando o conjunto de 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 6Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 7
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características do bem, há depreciação de valor de mercado de 40%. Ainda, 

considerando que a norma permite arredondamento do valor encontrado de até 

1% do bem avaliando.  

Assim o Galpão Industrial é avaliado em R$ 697.540,00 (seiscentos e 

noventa e sete mil, quinhentos e quarenta reais). 

Pesquisa de mercado: 

A pesquisa de mercado permitiu a obtenção de imóveis de 

características intrínsecas e extrínsecas semelhantes aos avaliandos, na mesma 

localidade em que se encontra o imóvel, objeto da lide. 

QUADRO DE PESQUISA DE IMÓVEIS URBANOS SIMILARES NA REGIÃO

TERRENOS URBANOS 

Amostra Transação metragem Valor (R$) 

01 À venda 37.000,00m² R$ 500.000,00 

02 À venda 22.392,10m² R$ 435.000,00 

03 À venda 90.000,00m² R$ 2.500.000,00 

04 À venda 21.147,21m² R$ 750.000,00 

05 À venda 1.000.000,00m² R$ 10.000.000,00 

06 À venda  57.130,00m²  R$ 3.000.000,00 

Para se chegar ao valor médio de mercado do Imóvel com área total de 

44.574,65m², localizado no lugar denominado Feitoria Nova, na cidade de 

Ivoti/RS; matriculado sob o n° 16.767, do Registro de Imóveis de Estância 

Velha/RS; Chegando-se a média homogeneizada: R$ 240.000,00 (duzentos e 

quarenta mil) o hectare. 

Considerando que a norma permite arredondamento do valor 

encontrado de até 1% do bem avaliando. Assim o valor da área de 44.574,65m² 
é de R$ 1.070.000,00 (um milhão e setenta mil reais). 

Processo 5000118-38.2008.8.21.0166/RS, Evento 119, LAUDO1, Página 7Processo 5000007-20.2009.8.21.0166/RS, Evento 90, LAUDO1, Página 8
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Fotos, Prédio: 
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Fotos, Galpão Industrial: 
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e-mail: clodoaldogs11@gmail.com  
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Portanto, o valor médio do Imóvel, localizado no lugar denominado 
Feitoria Nova, na cidade de Ivoti/RS; com a área de 44.574,65m²; 
matriculado sob o n° 16.767, do Registro de Imóveis de Estância 
Velha/RS é de:  R$ 2.628.540,00 (dois milhões, seiscentos e vinte e oito 
mil, quinhentos e quarenta reais). 

b) Imóvel: Área de terras, localizado em Picada 48, na cidade de Ivoti/RS; 

com a área de 35.733,54m²; matriculado sob o n° 5961, do Registro de 

Imóveis de Estância Velha/RS; 
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