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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala
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ERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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CNM: 097683.2.0129977-37

OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

03 setembro de 2020

MATRICULA
129.977

Novo Hamburgo, de

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,015625 no terreno situado no Bairro Patria Nova, no quarteirfio
formado pelas ruas Bento Gongalves, Oswaldo Aranha, Itararé, Getilio Vargas, Voluntarios da
Patria e Trés de Qutubro, constituido do Lote 02, com a area de 3.327,21 metros quadrados. com as
seguintes medidas e confrontagbes: de frente, ao sul, medindo 49,63 metros para a rua Trés de
Qutubro, lado impar, distante 51,49 metros da esquina da rua Voluntarios da Patria, que lhe fica ao
oeste; ao norte, em dois segmentos de retas, o primeiro partindo na divisa leste, segue na direcdo
noroeste medindo 13,31 metros, confrontando com o alinhamento da rua Getalio Vargas, e o
segundo segue na dire¢ldo oeste medindo 37,67 metros, confrontando com imdével de Guido R.
Eifler e outros; por um lado, ao leste, mede 68,47 metros ¢ faz divisa com o lote 03 de Pachira
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; e pelo outro lado, ao oeste, mede 61,44 metros ¢ faz divisa
com o lote 0! de Pachira Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Esta fragdo corresponderd ac
Apartamento n° 14, do edificio Residencial Alegro Brasil +, a ser edificado, € se localizara no andar
térreo ou primeiro pavimento, de frente ¢ a esquerda de quem acessa o prédio pela entrada principal
da rua Trés de Outubro, com area real total de 84,7043 metros quadrados, sende (68.86 metros
guadrados de area real privativa, composta de 57.34 metros quadrados de area coberta e 11,52
metros quadrados de drea descoberta ¢ 15,8443 metros quadrados de area real de uso comum,
composta de 13,2534 metros quadrados de area coberta e 2,5909 metros quadrados de area
descoberta, correspondendo-lhe a mesma fragéio ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio; e a vaga de estacionamento descoberta n® 04, situada sobre a &rea descoberta do terreno.
PROPRIETARIA_E INCORPORADORA: Concisa Construgdo e Incorporagdo Eireli, inscrita ne
CNPJ sob n® 94.747.490/0001-38, com sede nesta cidade, na rua Cariri, n° 43, Bairro Jardim Maua.
PROCEDENCIA: Matricula n® 113.144, do livro n® 2, datada em 12.09.2013.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: re@‘imo de 31 de margo de e documentos apresentados.’

Data supra. Escrevente: ecdue buwz. de 27

AV .VLR.Prot.n® 416.137, de 05.08.2020.

Emolumentos: R$10,40. Selo: 0396.02.1900001.53646 = R$1,90. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.84288 = R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 1- 129.977 - No imével objeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do patriménio
de afetacio, conforme a 113.144, do livron® 2

Data supra.Escrevente: gel&iw e b= ofe <2

AV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1800001.60763 = R$2,70.  Prov.n® 021/2017 - CGJ/RS.

AV 2- 129.977 - O im6vel objete da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal, confonne o R 8-113.144, do
livro n® 2.

Novo Hambuget, dej Janelro de 2021 ( ~

Escrevente: @« Lidwo W 39

YK.GLR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.12399 = R$61,40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.

AV 3- 129977 - Procede-se a presente averbagdo, para fazer constar que foi retificada a
incorporagio do edificio Residencial Alegro Brasil +, em relagdo ao terreno objeto da presente
matricula, conforme a AV 9- 113.144, do livro n® 2, passando a ter as seguintes caracteristicas: Um
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MATRICULA

Novo Hamburgo, de de

CNM: 097683.2.0129977-37

terreno situado no Bairro Patria Nova, no quarteirdo formado pelas ruas B%%%S%O]l@ﬂ]\/f:s, Oswaldo
Aranha, Itararé, Getulio Vargas, Voluntarios da Patria € Trés de Outubro, constituido do Lote 02,
com a drea de 2.935,84 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: de frente, ao
sul, medindo 49,65 metros para a rua Trés de Outubro, lado impar, distante 51,49 metros da esquina
da rua Voluntirios da Patria, que lhe fica ao oeste; ao norte, em quatro segmentos de retas, o
primeiro partindo na divisa leste, segue na diregdo noroeste medindo 7,62 metros, confrontando
com o alinhamento da rua Getdlio Vargas, o segundo segue na diregdo sul medindo 0,85 metros, o
terceiro, na direco oeste medinde 31,35 metros, ambos confrontando com imovel de Celita
Antdnia Eifler € o quarto, também na dire¢do oceste mede 13,38 metros, confrontando com imovel
de Marisete de Lima Werner; por um lado ao leste mede 66,73 metros e faz divisa com o lote 03 de
Concisa Construgiio e Incorporagio Eireli; por outro lado, ao oeste, mede 50,52 metros ¢ faz divisa

com o0 lote 01 de Concisa Construgéo € Inco acio Eireli..

Novo Hambu N de 11)@.10 de 2021 ( \

Escrevente: Q iRk &AQ

CT.GC.Prots.n 425.514 ¢ 425.515, de 30.04. 2021

Emolumentos: R$39,30, Selo: 0396.04.2000001.16007 = R$3,30. Processamento Eletrénico de

Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2000004.46825 = R$1.,40.
AV 4- 129977 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para

construgdo de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, fianga ¢ outras obrigagdes --

Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS, firmado em 06 de outubro de 2021, fica
cancelada a hipoteca objeto da AV 2- 129.977, em virtude de liberagiio.

Novo Hamburge:28 de outubro ‘c'l“/lo

Escrevente: q Clidwe.

LR.VCM.Prot.n® 431.470, de 13.10.2021.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.23357 = R$3,30. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

R 5- 129.977 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Concisa Construgio e Incorporagio Eireli, inscrita no CNPJ sob n°
94.747.490/0001-38, com sede nesta cidade, na rua Cariri, n° 43, Bairro Jardim Maua.
ADQUIRENTE: Wesley Abrado dos Santos, brasileiro, administrador, solteiro, nascido em
21.02.2000, filho de Abraio dos Santos e Jocilene Aparecida Zuquetto, inscrito no CPF sob n°
030.602.450-02, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Dr. Jofo Daniel Hillebrand, n® 210,
casa 4, Bairro Ronddnia.

INCORPORADORA/FIADORA/CONSTRUTORA/ENTIDADE  ORGANIZADORA: Concisa
Construgo ¢ Incorporago Eireli, j4 qualificada.

FORMA DE TiTULO: contrato de compra e venda de terreno e mUtuo para construgo de unidade
habitacional, alienacfo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde ¢
Amarela - recursos do FGTS, n° 8.7877.1246594-8, firmado em 06 de outubro de 2021,

PRECO: R$190.000,00, composto pela integralizagiio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$38.000,00; e valor do financiamento concedido pela Caixa: R$152.000,00. Valor da
aguisi¢do do terreno; R$18.750,00; guia de pagamento do ITBI n® 4847 - 2021 - avaliagéo fiscal:
R$216.221,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 28 de outubro de 2021.
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Escrevente: %/U. L uwl /lun dedguya
LR.VCM.Prot.n® 431.470, de 13.10.2021.

Emolumentos: R$539,50, Selo: 0396.08.0700003.24402 = R349,50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.91782 = R$1.40. Lei n° 14.118/2021-PCVA.

R 6- 129.977 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Wesley Abradio dos Santos, ja qualificado.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$152.000,00.

PRAZO: de construgio/legalizagfo: 27.05.2024; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 05.11.2021, com prestagio mensal
inicial no valor total de R$1.185,76; prazo de caréncia para expedi¢do da intimagho: 30 dias
corridos, contados da data de vencimenta do primeiro encargo mensal vencido e nio pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 8,1600% ao ano ¢ efetiva de 8,4722% ao ano.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagfio das contas vinculadas do FGTS ¢ na
hipotese de extingdo desse coeficiente, a atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislacio especifica.

CONDICOES: O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-d0 & garantia todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imovel serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imovel em R$218.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imével. Caso o
valor do imovel convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo o6rgio competente como base de calculo para a apuragdo do
imposto sobre transmissfo inter vivos, exigivel por for¢a da consolidagdo da propriedade em nome
da credora fiduciaria, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro
leildo; tudo nos termos do contrate a que se refere o R 5- 129.977. Demais condi¢des: as do
contrato.

Novo Hamb —28 de Q‘utubro e 2021.
Escrevente: ‘tg_%—‘ i e .cle
LR.VCM.Prot.n® 431.470, de 13.10.2021.

Emolumentos: R$379,60, Selo: 0396.08.0700003.24403 = R$49,50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.91783 = R$1.40. Lein® 14.118/2021-PCVA.

AV 7- 129.977 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0129977-37.

Novo Hamburgo, 13 de abril de 2024,

Oficiala: o2

CT.

P —
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2 ‘ - CNM 097683 2.0129977-37
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTR ERAL .o
: GISTRO G 2 129.977
Novo Hamburgo, de de SRR Co .
VERSO

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.43827 = R$4.90. AGNR

AV 8- 129977 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados o edificio
Residencial Alegro Brasil +, foi concluido, e recebeu o n°® 1260 da rua Trés de Outubro, conforme
certidio de habite-se de 29.02.2024. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais. ¢ a Divida Ativa da Unifio n° 90.005.77645/78-001 e Certiddo -
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. :

Novo Hamprgo, 15 de abuil de 2024,

Oficiala: S : e —
CT.GM.Prot.n® 471.480, de 08.04.2024.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396 09.0700003.19282 = R$90 00.

ocumento clicando no link-a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/ZWQ35-9EE2C-BHTGN-KZ75M

2ertiﬁco que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
e se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 10 de janeiro de 2025.

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500002511 34
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] Clari Barreta Brenner - Oficiala

] Vera Maria Bueno Barbosa - Escrevente

al: R$75,80

tidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0396.04.2200001.78358 = R$4,90)
ca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.48464 = R$4,00)

sessamento eletrdnico de dados: R$6,90 (0396.01.2300001.65733 = R$2,00)
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