CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA........... 90.649
CAXIAS DO SUL - RS FLS. oo 01.

Livro N.° 2 - Registro Geral %

Data: 16 de maio de 2013. \J

Imével: APARTAMENTO NUMERO QUATROCENTOS E QUARENTA E QUATR
(444), situado na Torre n° 4, a primeira a esquerda, de quem olha o Condominio d
frente, localizado no quarto pavimento, o primeiro a direita de quem acessa o paviment
pela escada, e a direita do apartamento n°® 442, com éarea peivativa de 42,6948m?, are
de uso comum de 30,6637m?, area equivalente de constyygagide £6,9158m?, area total
de 73,3585m?, e fragao ideal de 0,0083303 no terreno g )
proveitoso da Torre, no empreendimento constituido ¢

Nadrua 45-03-04, esquin
“nesta cidade de Caxia

do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL CA PUS BASERBA IV, cujo empreendiment
esta edificado no terreno urbano constituigoRelo ot administrativo n°01 da quadra 347
sito no Loteamento N7E1 nesta cidade, Qxigina $4glutinagéo dos lotes n% 01 a 1
da antiga quadra S15, com tes G S codificadas 45-03-04, 45-03-13,

45-02-04 e 45-02-05, lado impar &ja e &Q! jcada 45-03-04, no quarteirao, formad

metros e quarenta decimetyg <Ll
ao Noroeste por 55,94 met \%) codificada 45-02-05; ao Sul por 40,00 metro
com a rua codificadg-&§ este por 144,24 metros com a rua codificad
45-03-04; e ao Oeste g 99,9 etros com a rua codificada 45-02-04.

Proprietario: FUN [ ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR; CNPJ

V(LN

n°03.190.167/( 3ritado por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso Vi
do artigo 4° da) 4988 de 12/02/2001, com a redagao que lhe foi dada pela Lei
n°10.859 20047 alterada pela Lei 11.474, de 15/05/2007 - pela CAIXA
ECONO RRAL - CEF, instituigéo financeira sob a forma de empresa publica,

?” io da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12/08/1969 e
>Statuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancéario Sul” Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no: CNPJ
n°00.360.305/0001-04, neste ato representada por Dari Luiz Reichert, - CPF
n°460.326.220-53.

Titulo anterior: Matricula n°72.901, do Livro n°02-RG, em 28/12/2009 ta 22 Zona.

Escrev.: j‘“‘m’ﬁwm ‘ Oficial Designada - Jacqueline Balen: e

Prot.n°201572, L°1, em 22/04/2013 C: 17/53
Emol: R$ 3,30 + Processamento FEletrénico: R$ 0,78 + Selos: 0133.01.1300022/02582 R$, 0,30;

0133.01.1300022.02583 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minia Vida.
Av.1/90649, em 16 de maio de 2013.-

Certifico que permanece em pleno vigor as condigdes constantes da Av.2/M.72.901
L°2-RG desta 22 Zona, quanto as restricdes do art. 2°, § 5° da Lei 10.188/01.

CONTINUA NO VERSO

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANTI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 05/02/2026 15:15:07



M IQULEA i i resserine

EscreV.: “pomccfiodilhe, Oficial Designada - Jacqueline Balen:-- k%‘n A oI
C:17/53

Prot.n®201572, L°1, em 22/04/2013
Emol: R$ 590 + Processamento Eletrdnico: R$ 0,78 + Selos: 0133.01.1300022.q2830 R$ 0,30;

0133.01.1300022.02831 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minh'g Vida.
Av.2/90649. em 16 de maio de 2013. - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

Certifico que se procede esta averbagdo para constar que foi efetuado o registro da
Convengéo de Condominio do ‘RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IV', no L°3:RA,
fls.01, sob n®12.832, em 16/05/2013 neste Registro de Imodveis.

,\
- - ) i . . \‘
Escrev.. Juadibe Oficial Designada - Jacqueline Balen:  /\\ ;2 (.

Prot.n°201572, L°1, em 22/04/2013 | C:17/53
08318 R$~0,30;

Emol. R$ 5090 + Processamento Eletrdnico: R$ 0,78 + Selos: % :
0133.01.1300022.03319 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Progra { inha Vida.

1300022
R-3190:649em 13 de janeiro de 2015 D \vi @ =

Titulo: Compra e venda.
AR ja qualificado, neste

ato representado pela CAIXA ECONO - CAIXA % =CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cida SN ia®F, representada por seu
procurador Plinio Balbinot, CPF n°277.02 '
Adquirente: DEBORA ELAINE SEGALL
divorciada, residente e domiciliada ne%
Anuente: CAIXA ECONOMICA FE

Imoveis (SFH).
Valor e Forma de Pagameite
Valor Fiscal: R$6Z O

: 7
Condicbes: As Qgr %GI n°7621/2013. Continua em pleno vigor a Av. f’desta
matricula. ' a exigibilidade da apresentagdo da certiddo do INSS e da
SRF. <i3 Q

v : galel
X Oficial Desig. ou Subst® o /Z(/ A\exa‘:‘g:bsmﬂ“’

Escrev.: o _ slee’ :
Prot.n®219574 X°1-AE. em 12/01/2015 OfC®"C . /63

Emol: R$9500 + Processamento Eletrénico: R$0,90 + Selos: 0133.07.1400049.01112 = R$8,10,
0133.01.1500001.04192 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.4/90.649, em 13 de janeiro de 2015.
Titulo: Alienacgéao fiduciaria.
Devedora: DEBORA ELAINE SEGALLA, ja qualificada.
Credor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, neste ato
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA -(UCNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, representada -por seu
procurador Plinio Balbinot, CPF n°277.025.450-20.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.3 desta matricula.
Valor da divida: R$53.000,00 em 23/05/2013.

- Continua fls. 02 -

CONTINUA A FOLHAS

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 05/02/2026 15:15:07
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CAXIAS DO SUL - RS

/ﬁ FLS. ceoremeceaercrmercenssereerermsssesesesmnaes
Livro N.” 2 - Registro Geral f

Valor da garantia fiduciaria: R$53.000,00.

Prazo de amortizacao e liberacdo da subvencdo: 120 meses.
Taxa anual de juros: Nao ha.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/06/2013.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA

dispor do imovel sem O prévio e expresso Conser
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, sob pena
divida.

QO devedor ndo pedera

2 dre B«N\Eo
' S s . : , P‘\a*a oubs
Escrev.: ruvuceone maedoc Oficial Desig. o ] (/)L‘ ofic
Prot.n°219574, L°1-AE em 12/01/2015 ' CE55/63
Emol.: R$8250 + Processamento Eletrénico: : alg&™ 0133.07.1400049.0111375 R$8,10;
0133.01.1500001.04199 R$0,30 - Nos termos da Lei n\\9J¥/02~P a Minha Casa, Minha Vida.

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 05/02/2026 15:15:07



05/02/2026, 15:04 . Minuta - eproc - ::

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
Central de Mandados da Comarca de Caxias do Sul

Rua Dr. Montaury, 2107 - Bairro: Exposicdo - CEP: 95020190 - Fone: (54) 3228-1988

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5018032-10.2022.8.21.0010/RS

Tipo de Acao: Despesas Condominiais
EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA TV

EXECUTADO: DEBORA ELAINE SEGALLA
Local: Caxias Do Sul Data: 07/08/2025

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

Exmo. Senhor(a) Juiz(a) de Direito da 62 Vara Civel da
Comarca de Caxias do Sul

Paulo Roberto de Deus Mazui, Oficial de Justica, abaixo assinado, em
complemento ao respeitavel mandado anexo, extraido dos autos do processo sob n°.
5018032-10.2022.8.21.0010, ajuizada por em face de DEBORA ELAINE SEGALLA,
tendo efetuado as diligéncias necessarias para avaliar o(s) bem(ns) contristado(s),
apresenta o respectivo Laudo de Avaliacao, como segue:

LAUDO DE AVALIACAO

DESCRICAO DO BEM AVALIADO:

Imével: APARTAMENTO NUMERO QUATROCENTOS E QUARENTA E QUATR(
(444), situado na Torre n° 4, a primeira & esquerda, de quem olha o Condominio di
frente, localizado no quarto pavimento, o primeiro a direita de quem acessa o paviment
pela escada, e a direita do apartamento n° 442, com area privativa de 42,6948m?, arei
de uso comum de 30,6637m?, drea equivalente de construgéio de 56,9158m?, area tota
de 73,3585m?, e fragéo ideal de 0,0083303 no terrenc e nas coisas de uso comum e fin
proveitoso da Torre, no empreendimento constituido por 06 (seis) blocos, com 05 (cinco
pavimentos cada, em alvenaria com finalidade residencial, sito a rua 45-03-04, esquini
com as ruas 45-03-13, 45-02-05 e 45-02-04, niumero predial 161, nesta cidade de Caxial
do Sul/RS, denominado "RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IV", cujo empreendiment(
esta edificado no terreno urbano constituido pelo lote administrativo n°01 da quadra 347!
sito no Loteamento N7E1 nesta cidade, originario da aglutinacéo dos lotes n°s 01 a 1!
da antiga quadra S15, com testada para as ruas codificadas 45-03-04, 45-03-13
45-02-04 e 45-02-05, lado impar pela rua codificada 45-03-04, no quarteiréo formadt
pelas citadas vias, com a area de 4.987,40m* (quatro mil, novecentos e oitenta e seti
metros e quarenta decimetros quadrados) com as seguintes medidas e confrontagbes
ao Noroeste por 55,84 metros com a rua codificada 45-02-05; ao Sul por 40,00 metro
com a rua codificada 45-03-13; ao Leste por 144,24 metros com a rua codificadi
45-03-04; e ao Oeste por 105,13 metros com a rua codrﬁcaq_a 4_5-_92-04 . SOb a matricula

90.649 do Cartorio de Registro de Imoéveis da 22 Zona de Caxias do Sul-RS.
METODO UTILIZADO E NiVEL DE RIGOR:

O Método de avaliacao escolhido foi com base na oferta de imoveis a
venda na regiao em sites das imobiliarias da cidade.

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO:

A regiao onde esta situado o imével € residencial, possuindo infra-
estrutura que conta com agua, esgoto pluvial e sanitario, energia elétrica, iluminacao
publica, telefonia, servico de limpeza urbana. A rua é asfaltada, contando com pista
de mao dupla e é servida pelo transporte coletivo, regido proxima ao comércio,
mercados, redes de ensino, seguranca e lazer. A ocupacao circunvizinha é constituida
por edificios/casas.

https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=0b5e23553728dbbbb2ea0122... 12



05/02/2026, 15:04 . Minuta - eproc - ::
VISTORIA E PESQUISA DE VALORES

O imével esta em bom estado de conservacao.

A pesquisa de valores foi realizada pela internet em sites de imobiliarias
de comercializam imdveis na regiao.

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS OBTIDOS

Desta forma, para efeitos de avaliacdo, importante desconsiderar
percentual de 10% a titulo de corretagem e taxas que esta agregado aos valores
ofertados.

VALOR ATRIBUIDO AO BEM

Imével: APARTAMENTO NUMERO QUATROCENTOS E QUARENTA E QUATRj
(444), situado na Torre n° 4, a primeira & esquerda, de quem olha o Condominio d
frente, localizado no quarto pavimento, o primeiro a direita de quem acessa o pavimentd
pela escada, e a direita do apartamento n® 442, com &rea privativa de 42 6948m?, arei
de uso comum de 30,6637m?, 4rea equivalente de construgéo de 56,9158m?, area tota
de 73,3585m?, e frag&o ideal de 0,0083303 no terreno e nas coisas de uso comum e fin
proveitoso da Torre, no empreendimento constituido por 06 (seis) blocos, com 05 (cinco
pavimentos cada, em alvenaria com finalidade residencial, sito a rua 45-03-04, esquini
com as ruas 45-03-13, 45-02-05 e 45-02-04, nimero predial 161, nesta cidade de Caxial
do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IV', cujo empreendiment
esta edificado no terreno urbano constituido pelo lote administrativo n°01 da quadra 347!
sito no Loteamento N7E1 nesta cidade, originario da aglutinagéo dos lotes n° 01 a 1!
da antiga quadra S15, com testada para as ruas codificadas 45-03-04, 45-03-13
45-02-04 e 45-02-05, lado impar pela rua codificada 45-03-04, no quarteirdo formadt
pelas citadas vias, com a area de 4.987,40m* (quatro mil, novecentos e oitenta e sett
metros e quarenta decimetros quadrados) com as seguintes medidas e confrontagoes
ao Noroeste por 55,84 metros com a rua codificada 45-02-05; ao Sul por 40,00 metro:
com a rua codificada 45-03-13; ao Leste por 144,24 metros com a rua codificadi

AVALIO 0 45-03-04; e ao Oeste por 105,13 metros com a rua codificada 45-02-04. , em R$

85.000,00 (oitenta e cinco mil reais).

CERTIFICO que, em cumprimento ao respeitavel mandado, diligenciei
Rua Marieli Cardoso de Oliveira, 161, Apartamento 444, Bloco 4, Sao Luis - Caxias do
Sul/RS 95074702 (Residencial), no dia 04/08/2025, as 11thiomin, onde intimei
DEBORA ELAINE SEGALLA Telefone: (54) 99675-8932 de todo contetdo do
mandado, despacho e avaliacao acima, que depois de lido e dado a ler, ficou de tudo
entendido, aceitou a contrafé, contudo sua assinatura no mandado foi dispensada,
tendo em vista de tratar-se de processo eletronico. Sendo o que tinha para certificar,
devolvo o presente ao cartério, para os devidos fins.

O referido é verdade, dou fé.
Custas

o1 avaliacao - 7,70 URCs

01 intimacao - 0,07 urcs

01 conducao - 1 URC

Documento assinado eletronicamente por PAULO ROBERTO DE DEUS MAZUI.

5018032-10.2022.8.21.0010 10088259318 .V1 paulomazui© paulomazui
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