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LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

PROCESSO N2 5033764-94.2023.8.21.0010
Do Imoével

Se trata de um terreno com trés pavilhdes industriais e darea
aproximada de 9.500m?, situado na zona residencial (ZR3-A) do plano diretor da cidade
de Sao Sebastido do Cai. O imdvel esta inscrito no Registro de Imdveis de Sao Sebastido
do Cai sob n° 20.107 e se trata uma fracdo ideal dentro da uma drea maior de

48.576,00m?>.

Ainda, possui as seguintes caracteristicas e confrontacdes conforme

matricula:

“IMOVEL: Uma drea de terras, constituida de 48.576,00m2, situado no
lugar denominado Rio Branco, neste municipio, sem benfeitorias, com
as sequintes medidas e confrontagdes: ao Norte, limita com herdeiros
de José Dorival Flores Pinto e Manuel Bazerra do Sul, limita com terras
do Campo Esportivo E.R. Rio Branco e com propriedade de Cldudio
Schneider, a Leste, limita com a rua Adolfo Schenkel e ao Oeste, com
propriedade de Addo Pilger.
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Os pavilhOes possuem a area aproximada de:

e 2.095,62m? construido em meados de 2010

Mecir dislancia
igue na may
Area total: 2L
S [istancia dotal 217,00 m (71124 pis)

e 2.186,93m? construido antes de 2003

l Madir distincia

Cligue na mapa para adcionar ao seu caminho

Area tatal 2. 186,93 m? (23 539,90 Fr2)
Digtdncia total: 252,40 m (B28.07 pés)
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e 590,36m? construido em meados de 2010

P A _J b
: Medir distancia
Cligue no mapa para adicionar a0 seu caminho
£

g N Area tolal: 590,36 m® (6.354,53 =)
y Distancia total: 102,06 m (334,85 pés)

>
5

Ainda, informa que o pavilhdo com area de 590m? se trata de um
galp3o aberto pois ndo possui fechamento lateral. Ja o pavilhdo de 2.186,93m? se trata

de uma edificacdo antiga, que mistura galpGes de depdsito e escritérios.

Nos pavilhGes foi constatado as seguintes empresas, em tese,
conforme informagdes colhidas no local e diretamente com as referidas empresas, sao

locatarias da falida:

e TRANSCAI TRANSPORTES, CNPJ 10.530.007/0001-79
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SS MANUTENCAO DE BAUS DE CAMINHOES - PROJETOS

ESPECIAIS, CNPJ 36.518.432/0001-36

Previamente, informa que utilizard o método comparativo de mercado
para confeccionar o laudo avaliativo, considerando que o imdvel serd de uso restrito

para industrias, sendo pavilhdes simples com caracteristicas de galpdes.

DA PRECO DE MERCADO

Passando para a avaliacdo, traz os seguintes anuncios coletados em
sites de imobilidrias da regido:
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! https://www.imovelweb.com.br/propriedades/pavilhao-b.-rio-branco-sao-sebastiao-do-cai-rs-
3016564167.htmI?n_src=Listado&n exp=personalized sorting-original-NA&n pg=1&n pos=1
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Pavilhéio com 174 m? mai 2.50 ha de terra em Bom Fim Alta, Bom Principio,RS

RS 1.300.000,00 < =

Sol
IMOBILIARL
4
B Enviar par c-mail
ou
Falar agora por WhatsApp
Informagdes do imdve vy Fazer propasty
hef.MB3
Pavilhdo com 174 m?, mai 2.50 ha de terra em Bom Fim Alto, Bom Prédia camerrial em Som Frindgia

Principio,RS

=: 550.000,00

T s s
Pavilhdo com 174 m*, mais 2,50 ha de terra em Bom Fim Alfo. Bom Principio, ES.

Situado em um ponto estratégico, defronte ao asfalio, construc3o difer ada em acabamento dos matérias maic

Laeagia Sala cu Venda peedia cameveial £ nezidentia

ualguer atividade.
ara plantio. e nl
banhgiro pro pavilho, pintura de todo pavilhdo interna e £z
exferna,escritdrio de dois pisos, parte de baixo com cozinha e banheiro, feito blocos concreto e piso usinado.
© Transacio venda o
Gima ferrena tom 200 as margens da
) Finalidade Industrial, Comercial
= 636.000,00
© Tipo de imdvel Comercial
) Cidade Bom Principio - RS
© Area construida 174 m* m*

om 2201,52m” no bairm, Para

© Area total 25000,00 m*

2 https://www.imobiliariawinter.com/1733/imoveis/venda-predio-comercial-bom-principio-rs
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n§ 3.000.000.,00

Fiotod o imtec _
550
‘
s

& Enviar por e-mail
ou

Falar agora por WhatsApp

3 https://www.attuanteimoveis.com/3763/imoveis/venda-pavilhao-morro-do-tico-tico-bom-principio-rs
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Aluguel Compra Sobre a Bella Blog Contato ~

Pavilhio em Bom Principio/RS
APOO05

© Bom Principio 7 Pavilhdo
745m?2

/ Venda

Tenho interesse

Pavilhiio Industrial de 745m2

Pelas caracteristicas apresentadas e levando em conta aspectos do

mercado e juridicos, destacando que:

e Nosanuncios encontrados os imdveis possuem apenas 1 pavilhdao
em seu terreno;

e Que ainfraestrutura do pavilhdo maior é antiga;

e Que o pavilhdao menor na realidade se trata de um galpdo aberto
(ndo possui paredes);

e Que o pavilhdo mais novo se trata de um galpdo para baldeagao
de carga e armazenamento, ndo servivel para industria.

e Que a drea de terra ndo é devidamente demarcada;

4 https://bellaimov.com.br/imovel/1293828/pavilhao-em-bom-principio-rs
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e Que ndo possui matricula prépria junto ao Registro de Iméveis,

indices fornecidos pelo

Feitos esses apontamentos, utilizando os

SINDUSCON/RS (Sindicato da Industria da Construcdo Civil), onde tem se como custo
médio de construcdo de um pavilhdo industrial a monta de RS 1.338,04, informa que o
bem possui o valor estimado de RS 5.654.023,38 (cinco milhGes seiscentos e cinquenta

e quatro mil e vinte e trés reais e trinta e oito centavos), com o valor do metro

quadrado em R$ 595,16 (quinhentos e noventa e cinco reais e dezesseis centavos)

DA LOCALIZACAO
Por fim, informa que o bem se localiza na Rua Adolfo Schenkel, s/n, préximo

a KLM Madeiras Nobres, na cidade de Sdo Sebastido do Cai/RS (Geolocalizagdo -

29.554327052296145, -51.364507622426174)°
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5> https://maps.app.goo.gl/bxTbuPvKbhoHZSUx7
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S3o Sebastido do Cai, 01 de novembro de 2025
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