FLS.
01

MATRICULA

15.177

PAVRU N 4= KLU IRV ULIKAL

Matricula n°15.177 - Data: 28 de maio de 2004,
Protocolo n°45.480 - Data: 04 de maio de 2004.

Imével: Box n°19, do Edificio Residencial Petropolis, localizado na rua Pastor Klein, n°89,

nesta Cidade, no pavimento térreo, no pilotis do prédio, destinado a estacionamento,
confrontando no seu lado Sul, com a area de circulagao,
circulacéo, e no lado Norte, com o box n°17, possuin % r

padrao diferente (til, de 12,50m? uma area equival readaqngd de construgdo de
6,25m?, e area de construcado total privativa 6@ adﬁ@o 7,48m? sendo que
deste total participa na area de divisdo pro %ﬂwum coberta padrao, com
1,23m?, que corresponde a fracdo ide @ 0 *. uso comum.e fim
proveitoso do edificio, e no terren &r .04 4 uado na quadran°r7g,
Bairro Centro, na esquina da @%ﬂ de Setembro confrontando

ao Norte, em 29,00 metr

esie, com a area de

va coberta de

0 Sul em 29,00 metros, com

terreno de Remigio Sta T30, s, com a rua 10 de Setembro; e ao

Oeste, em 36,00 /QSHQs o- ‘ astrado na Prefeitura Municipal sob
©1010520097¢

Quadra: Fo @nbro 10 de Setembro, Pastor Klein e Avenida

Sao Miguel.

Proprietario: Constitora Rohden Ltda, pessoa juridica de direito privado interno, inscrita

no CNPJ/MF sob n°04.294.374/0001-18, com sede na rua Jodo Danhe, n°627, Bairro
Centro, na cidade de Sede Nova RS.

Onus: N&o ha.

Registro Anterior: Matricula n°14.802, Livro e Servigo.

Valor: R$5.695,72.

Dou fé. Registradora Substituta:

E.R$7,70

- AV.1:15.177

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025 16:59:08 - VALOR: R$ 26,88
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Data: 28 de maio de 2004.
A presente matricula é aberta provisoriamente, nos termos do artigo 1°, do Provimento

n°21/95, da Corregedoria Geral da Justica, gis que %e trata de unidade projetada, em

AV.3:15.177 - Data: 27 Qe

Protocolo n°49.29<> ,
Por requerime% 'nad&g

retificado o da as de calculo, segundo se constata da nova

|
redagao, devid provadas “pela Prefeitura Municipal, passando o valor da
presente unidade para R$3.986,99, permanecendo os demais termos.

Dou fé. Registradora 3ubstitutaj/uxcwmjthvmdm E.R$16,60

AV.4:15.177 - Data: 04 de agosto de 2005.

Protocolo n°49.266 - Data; 22 de julho de 2005.

Foi concluida a construgcdo da presente unidade, conforme Certiddo de Habite-se
n°102/2005, da Prefeitura Municipal desta Cidade, datada de 06 de juiho de 2005 e
Certidao Negativa de Débito - CND n°014792005-19023110, do INSS, datada de 19 de

julho de 2005, bem como feito o registro da Instituicdo de Condominio, constante do
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R.10:14.802, Livro n°2, deste Servico, o que torna definitiva a presente matricula,
permanecendo os documentos comprobatérios devidamente arquivados.

Dou fé. Registradora Su bstitut\aj" AL n:jcj Yyl kUL o

E.R$16, 70
R.5:15.177 - Data: 08 de dezembro de 2005.
Protocolo n°50.314 - Data: 30 de novembro de 2005. C@
Transmitente: Construtora Rohden Ltda, ja qualifica
Adquirentes: Joni Mauricio Filippsen, sécio ¢ ort Q CIRG n°3069049851-

n°893 875.540-15, .e_sua

SJTCIRS, expedida em 13/04/1994, inszglgé) C
nte, @I G n°5054634158-

esposa Janessa Indaia Filippsen, s

ora
SJS/RS, expedida em 11/12/20 2 ita PF 0902 340-15, ambos
brasileiros, casados pelo re o) ens na vigéncia da Lei
n°6.515/77, residentes e do@ﬂ en e Julho n°1.043, apto.-n°202,

Bairro Centro, nesta C| QO
Titulo: Compra e @
Forma do Titul@xEs DRONS Nente-Particular, com forga de Escritura Publica,

duas testemunhas, em 30 de novembro de

2005. %
Imovel: O consta a presente matricula

Valor: R$188.000,00 (em 23.11.2005), juntamente gom imoével da matricula n°15.217,
Livro n°2, deste Servigo, tendo sido ITBI conforme guia n°543/2005.

Dou fé. Registradora Substituta

R.6:15.177 - Data: 08 de dezembro d 2005

Protocolo n°50.314 - Data: 30 de novembro de 2005

E.R$374,60

Titulo: Alienagao Fiduciaria em Garantia.

" Devedor/Fiduciante: Joni Mauricio Filippsen e sua esposa Janessa Indaia Filippsen, ja

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025 16:59:08 - VALOR: R$ 26,88
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qualificados.
Credora/Fiducidria: Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, inscrita no CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, com sede

no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia

Escritdrio de Negocios em Novo Hamburgo RS.

Pelo Contrato por Instrumento Particular de Compr
Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Sistema de Fi
Crédito Caixa n°7.1377.2008018-9, datado de
Servigo, o imovel da presente matricula foi @éj
em garantia da divida de R$150.000, 0
os efeitos dos artigos 22 e se i&?
FILIPPSEN e sua esposa JA QNX\@D AR

a aquisicao do presenteq

qual JONI MAURICIO

confessam devedores, para

paga em 120 (cento e vinie)
prestacbes mensais g
sendo o valor da/ghnjetr
oito centavo Q
SAC, atual

juros € represeniauy
1,041667% a.m.

atualizada monetariamente, nos termos da clausula décima terceira e seus paragrafos,

acrescido também, das despesas com intimagao e publicagdo dos editais do leildo

extrajudicial. Prazo de Caréncia: Fica estabelecido um prazo de caréncia de G0
(sessenta) dias, contados do vencimento de qualquer prestacéo n&o paga, findo o qual a
Credora ou seu Cessiondrio iniciara o procedimento de intimag¢ao, na forma e para os
efeitos do artigo 26, paragrafo 2° da Lei n°9.514/97. Avaliacdo:. Para os efeitos do
disposto no art.24, VI, da Lei n°9.514/97, o imé6vel é avaliado em R$188.000,00 (cento e

oitenta e oito mil reais), valor este sujeito a atualizagcdo monetéria pelo mesmo indice
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utilizado mensalmente na atualizagao da caderneta de poupanga do dia de assinatura do

instrumento, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagao a qualguer tempo.

Condicdes: O valor da compra e venda, que juntamente com imével da matricula
n°15.217, Livro n°2, deste Servigo, € de R$188.000,00 (cento e oitenta e oito mil reais)

E.R$290, 60

Face a aprov das unidades auténomas, foi feita a fusao

‘ -
*
dos apana@g icio Residencial Petropolis, sendo que a nova

ms a

unidade passou mar—se apdartamento n°402, da matricula n®16.798, Livro n°2,
deste Servigo, al do para um total de 24 (vinte e quatro) apartamentos, conforme
AV.1:2.560, do Livro n°3-Auxiliar deste Servigo, permanecendo inalteradas as areas de

e

uso comum e no terreno, assim como perfanecenmes coeficientes de proporcionalidade,

cujos os documentos comprobatoriog estan a rquwadosjeste Servigo.

Dou fé. Registradora Substituta: E.R$16,90

R.8:15.1/7 - Data: 29 de junno de ZU'Ny, =
Protocolon®88.826 - Data: 29 de junho de 2016.

Executada: Janessa Indaia Filippsen, ja qualificada, residente e domiciliada na Avenida
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Florestal, n®1.095, apto. n°31, Bairro Centro, nesta Cidade, tendo sido efetuada consulta na

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado "Negativo”’, conforme
Relatério de Consulta de Indisponibilidade com codigo HASH:
1a93.0fcf.aa8b.a1d5.4c39.4257.¢0c0.¢f6b.2367.b508, em 29/06/2016, as 17:18:07.

Exeguente. Fabio Silveira Dias, portador da CIRG n°90865 nscrito no CPE sob
n°005.516.770-58, residente e domiciliado na rua Kraem o Centenario
no municipio de Sapiranga RS, tendo sido efetua ral Nacional de

atoriode Consulia de

Indisponibilidade g HASH:
8477.d2d9.1d8c.8819.2a9f.e906.15d9. 57% 07b /0 w as 17:17:45.

Titulo: Penhora.

Forma do Titulo: Oficio n°226/ ¢ l'd 30 84.2016.5.04.0341 -
Carta Precatéria, da Vara d @h @ RS, datadode 10 de junho de
2016.
nt@q
il, s& e quinze reais e setenta e cinco centavos).

(‘D

Imoével: O constant

Valor da Acao:
Depositaria. J I|pp
Dou fé. Registrad S |tuvﬂ,mtaxrm J/mucﬁe}u

Emol.: R$129,30 (Selo: 0162.06.1400001.02812 = R$6,70)/Proc. Eletr.: R$4,10 (Selo:
0162.01.1600003.07993 = R$0,40).

AV.9:15.177 - Data: 10 de outubro de 2016.

Protocolo n°89.567 - Data: 07 de outubro de 2016.

Pelo Oficio n°369/2016, datado de 12 de setembro de 2016, extraido dos autos
n°0020730-84.2016.5.04.0341 - Carta Precatoria, da Vara do Trabalho de Estancia Velha

RS, arquivado neste Servigo, € autorizado o canceiamento da penhora constante do R.8.

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025 16:59:08 - VALOR: R$ 26,88
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0162.01.1600 1552 = R$0,45).

AV.10:15.177 - Data: 10 de outubro de 2017.
Protocolo n°92.221 - Data: 10 de outubro de 2017.
Por Ordem de Indisponibilidade de Bens, rece '

Civel de Sapiranga RS, extraida dos auto 30, foi declarada a

indisponibilidade do imovel da presente matkic fioflade. de Janessa Indaia
Filippsen, inscrita no CPF sob n°810 @30—15 ' oto indisponibilidade
tomou o n°201710.0911.00378664-| 9@@ @ @

Dou fé. Registradora Substituta: @m /

Emol.: NIHIL (Selo: 01 ooo@ﬂ @)/Proc. Eletr: NIHIL (Selo:
0162.01.1700008.036&&@ ). % O
YN

Por Ordem dexdhdisponibilidade de Bens, recebida da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (CNIB), oriunda do TST - Tribunal Superior do Trabalho - RS -
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido - RS - 3? Vara do Trabalho de Sapiranga,
extraida dos autos n°00518006720095040373, foi declarada a indisponibilidade da fracao
ideal de 50% do imdvel da presente matricula, de propriedade de Janessa Indaia
Filippsen, inscrita no CPF sob n°810.902.340-15, cujo protocolo da indisponibilidade
tomou o n°201904.2519.00781301-1A-309.

Dou fé. Registradora Substituta: Jracicne Juma;.dw

Emol.: NIHIL (Selo: 0162.04.1900002.60464 = NIHIL)/Proc. Eletr.. NIHIL (Selo:

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025-123:59:08 -.VAL.OR: R$ 26,88
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0162.01.1900002.05332 = NIHIL).
AV.12:15.177 - Data: 26 de abril de 2019.
Protocolo n°96.317 - Data: 26 de abril de 2019.
Por Ordem de Indisponibilidade de Bens, recebid Nacional de
Indisponibilidade de Bens (CNIB), oriunda do TST - Tribx = rabalho= RS -

e Joni Mauricio Filippsen,

nibilidade tomou=o

Dou fé. Registradora Substituta: \ . \ 1) ®%

Emol.: NIHIL (Selo: @L)/Proc. Eletr.. NIHIL {Selo:
O

0162.01.1900002.0533 (\\
O

N
AV.13:15.17@§3 %
0 4

Protocolon®97.

Credor. Estadod ande do Sul, inscrito no CNPJ/MF sob n°87.934.675/0001-96, tendo
sido efetuada consulta na Central Nacional de Indisponibilidadede Bens, obtendo resultado
"Negativo", conforme Relatério de Consulta de Indisponibilidade, com codigo HASH:
d144.96¢c0.512e.3b9d.a44f.069¢.277a.c1d8.78e5.447a,em 23/07/2019, as 13:32:39.

Devedores: Evaform Industria de Componentes Termoplasticos Ltda., inscrita no CNPJ/MFE

sob n°02.088.315/0001-68, tendo sido efetuada consulta na Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado "Positivo", conforme Relatério de Consulia de
Indisponibilidade, com codigo HASH: bae2.b5b5.cedd.7¢2¢.a03d.30e.2f7f.3c3e.6d8e. 7e4b,
em 23/07/2019, as 13:33:26; Janessa Indaia Filippsen, ja qualificada, tendo sido efetuada

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025 16:59:08 - VALOR: R$ 26,88
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consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado “"Fositivo”,
conforme Relatério de Consulta de Indisponibilidade, com codigo  HASH:
1ff4.ba05.6614.d078.403a.0c84.67a0.3a8f.8017.5ebe, em 23/07/2019, as 13:34.28 e
Jemerson Leandro Pevreira, portador da CIRG n°5016181025, expedidapela RS, inscrito no
CPF sob n°720.076.130-34, tendo sido efetuada conx&%

Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado "Positivo”
Indisponibilidade, com codigo HASH: 39d4.67fc.13
em 23/07/2019, as 13:34:56. @

ntral Nacionhal-de

de Consulta.de
- 8f8.552d.16fe.31e3,

Titulo: Penhora.

Forma do Titulo: Certidao parg aga :/5 xtraldo dos™ atitos

n°132/1.08.0006643-0 - Execuga

a Civel da Comarca de
SapirangaRS, datadade 23 d ¢ d é %
Imovel: O constante da pr. atnc %
Valor da Acdo: R$51. %n u Q‘@n o0 e oitenta e quatro reais e cinquenta e

triculan©®15.217, deste Servico.
Fiel De Qosﬂ@’ ’
Central Nacio &

Relatorio de \ ndisponibilidade, com codigo HASH:

qualificada, tendo sido efetuada consulta na

Bens obtendo resultado "Positivo", conforme

Dou fé. Registradora Substit
Emol.: R$128,20 (Selo: 0162.
0162.01.1900002.10603 = R$1,40).

= R$24,50)/Proc. Eletr.. R54,90 (Selo:

AV.14:15.177 - Data: 02 de junho de 2020.
Protocolo n°99.408 - Data: 02 de junho de 2020.
. Por Ordem de Indisponibilidade de Bens, recebida da Central Nacional de Indisponibilidade

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025 16 59:08 AVALOR R$ 26,88
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de Bens (CNIB), oriunda do Tribunal Superior do Trabalho - RS - Tribunal Regional do
Trabalho da 42 Regiao - RS - Sapiranga - 22 Vara do Trabalho de Sapiranga, exiraida dos
autos n°00903001620065040372, em 01/06/2020. as 17:46:35, foi declarada a

indisponibilidade da fragao ideal de propriedade de Janessa Ipdaia Filippsen. inscrita no
CPF  sob n°810.902.340-15, cujo protocolo @v ade
n°202006.0117.01165945-1A-230. @% C@
Emol.: NIHIL (Selo: 0162. 011900005 01646
0162.01.1900005.08469 = NIHIL).
- O
AV.15:15.177 - Data: 14 de dezem @ @%
Protocolo n°104.417 - Data: 07 @ %
@%mblda da Central Nacional de
u

Dou fé. Registradora Substltuta jmgulm lm/u,
o r’?@
Por Ordem de Cancela
n&l Superior do Trabalho - RS - Tribunal

tomou .= o

Eletr NIHIL- (Selo:

do Trabalho de Saplranga RS, extraida

do AV.11, cujo protocolo do cancelamento da
‘ °202112 11.01933160-TA-530.

\ ubstituta: pareccia e \jumuou t

Emol.: NIHIL (Selo: 0162.04.2000003.08656 = NIHILYProc. Eletr.. NIHIL (Selo:
0162.01.2100002.18715 = NIHIL).

PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori.

Dou fé. Registrado

AV.16:15.177 - Data: 14 de dezembro de 2021.

Protocolo n°104.416 - Data: 07 de dezembro de 2021.

Por Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, recebida da Central Nacional de
1. Indisponibilidade de Bens (CNIB), oriunda do Tribunal Superior do Trabalho - RS - Tribunal

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 28/04/2025 16:59:08 - VALOR: R$ 26,88
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Regional do Trabalho da 42 Regido - RS - 3% Vara do Trabalho de Sapiranga RS, extraida
dos autos n°00518006720095040373, foi cancelada a indisponibilidade sobre a fracao ideal
de 50% do presente imével, constante do AV.12, cujo protocolo do cancelamento da
indisponibilidade tomou o n°202112.0311 .01933160-TA-530.

Dou fé. Registradora Substltuta YL j&}wmaf@,
Emol.: NIHIL (Selo: 0162. 04 2000003 08657 =
0162.01.2100002.18716 = NIHIL).

PEPO - Pagamento de emolumentos a posterl

NIHIL: (Selo:

AV.17/15.177. Protocolo n° 107.820, de 16 de
TITULO: PENHORA

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRAN 9345 .
EXECUTADOS: JEMERSON LEANDRQ > . BYIANESSA INDAIA FILIPPSEN, CPF no
810.902.340-15; e EVAFORM INDK : RMORLASTICOS PARA CALCADOS LTDA., CNPJ
n® 02.088.315/0001-68. x
FIEL DEPOSITARIA: JANESSA%
FORMA DO TITULO: : :
extraidos dos autos dé : s¢al [ 6 5000178-16.2008.8.21.0132/RS da 12 Vara Civel da

A AGAQ: R$51.184,54 em 11/11/2022.

Em 01/12/2022. Provas argiiveksf4 \
Emol.: R$188,10 (0162.07 N4 R$48:30 OQ&%WO% 12174 = R$1,80) A RECEBER - Art. 649-CNNR,

AV 18/15 177 Protocolo n® 107.820, de 16 de novembro de 2022.
- CNM

Em 01/12/2022.Reg.:
Emol.; NIHIL (0162.042200003.12176 = ISEH%/P E. [;{%f?ﬁ‘ 62.01.2200003.12175 = Isento) - Art. 3°, Prov. 89-CNJ.

AV.19/15.177. Protocolo n® 109.025, de 28 de abril de 2023.

TITULO: INDISPONIBILIDADE.

Conforme ordem de indisponibilidade publicada aos 28/04/2023 pela Central Nacional de Indisponibilidade de .
Bens - CNIB, Prov 39/2014 do CNJ, protocolo de indisponibilidade 202304.2811.02678286-1A-310, fica
constando que nos autos do processo n© 50003541420168210132, da 1@ Vara Civel de Sapiranga/RS, foi
decretada a indisponibilidade dos bens e direitos de JANESSA INDAIA FILIPPSEN, CPF n® 810.902.340-15.
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Em 02/05/2023. provas arquivadas. R&g.: @w
Emol.: R$47,70 (016_2.04.2100006.09600 - 40)/P.E.D.: R$6,40-(0162.01.2300001.03996 = R$1,80).

A RECEBER - Arts. 649 ¢/c 805 da CNNR,

AV.20/15.177. Protocolo n® 111.482, de 18 de abril de 2024.

TITULO: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE AV.14.

Procede-se esta averbacao com base na ordem de cancelamentpo ibi

19/03/2024 pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - N PR CNJ, protocoio de

cancelamento de indisponibilidade n® 202403.1913.03225649- xb extrajda utos do processo’ n°
00903001620065040372 da 22 Vara do Trabalho de Sap 57 pa@ stdr que fica cancelada a

ade publicada™aos

indisponibilidade sob AV.14, cujos emolumentos foram -éﬁ-%g--g%f?;
Em 18/04/2024. Reg.: NS
23

PSS
Emol.: R$49,40 (0162.04.2400001.00161 = R$4,90)/P.E.D.: R$6,604(015h2-6 0O $2:8(
e somneo:rss (U @
I & (A< N

> —
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