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Secdo Judiciaria: Do Rio Grande do Sul 2/.12. 224

Vara: Bagé @
Numero do Processo: 5002289-20.2016.4.04.7109

Exeqiiente: UNIAO — FAZENDA NACIONAL CRISTINA TIMM BRITD
Executado: J. R. PEREIRA & CIA. LTDA. RE@MSTRADORA
Depositario: Arturo Lima Isasmendi

Data da penhora: 03 de dezembro de 2018.

Marcelo da Costa Gongalves, Oficial de Justiga Avaliador, em cumprimento ao
respeitavel MANDADO DE PENHORA expedido nos autos da agao acima citada,

procedi a avaliagdo dos bens a seguir descritos:

— LOTE 01 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do Imével referente
a matricula n° 7.899, medindo de frente 65,99 metros a sul, pela Estrada Federal
BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 205,04 metros,
onde confronta-se com o imével de propriedade da Companhia Estadual de
Energia Elétrica da BR 293; ao norte mede 64,58 metros e confronta-se com
imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da Rosa Lima; a leste
mede 216,60 metros e confronta-se com o Lote 2 da BR 293, o terreno possui uma
area superficial de 13.607,58 metros quadrados, contendo edificado um conjunto
de prédios préprios para lazer, com saldo de festas, vestiarios, administracao e
trés piscinas, totalizando 496,18m2 de é&rea construida, que avalio em R$
1.100.000,00 (hum milhdo e cem mil reais);

— LOTE 02 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do Imével referente

4 matricula n° 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal
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BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 216,60 metros,
onde confronta-se com o lote 01da BR 293: ao norte mede 21,29 metros e
confronta-se com imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima; a leste mede 219,11 metros e confronta-se com o Lote 3 da BR 293, 0
terreno possui uma area superficial de 3.921,41 metros quadrados, sem
benfeitorias,que avalio em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais);

— LOTE 03 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do Imdvel referente
a matricula n° 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal
BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 219,11 metros,
onde confronta-se com o lote 02 da BR 293; ao norte mede 21,83 metros e
confronta-se com imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima; a leste mede 221,82 metros e confronta-se com o Lote 4 da BR 293, o
terreno possui uma area superficial de 4.636,86 metros quadrados, sem
benfeitorias,que avalio em R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais);

— LOTE 04 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do Imével referente
a matricula n° 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal
BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 221,82 metros,
onde confronta-se com o lote 03 da BR 293; ao norte mede 22,41 metros e
confronta-se com imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima; a leste mede 224,79 metros e confronta-se com o Lote 5 da BR 293, 0
terreno possui uma area superficial de 4.159,69 metros quadrados, sem

benfeitorias, que avalio em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais);
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— LOTE 05 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do Imével referente
3 matricula n° 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal
BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 224,79 metros,
onde confronta-se com o lote 04 da BR 293; ao norte mede 23,05 metros e
confronta-se com imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima; a leste mede 228,07 metros e confronta-se com o Lote 6 da BR 293, o
terreno possui uma &rea superficial de 4.290,78 metros guadrados, sem

benfeitorias, que avalio em R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais).

403 de fdg @C/de/Zm&
ar elo da Costa calves

Oficial de Justiga Federal.
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Processo: 5002289-20.2016.4.04.7109
Exequiente: FAZENDA NACIONAL
Executado: J. R. PEREIRA & CIA LTDA

TERMO DE REAVALIACAO

Aos vinte e um dias do més de fevereiro de 2024, na cidade de Bagé., em
cumprimento ao mandado expedido nos autos do processo acima referido, eu, Jader
Barbosa de Queiroz. Oficial de Justica Avaliador. procedi a avaliagdo dos seguintes
bes:

-UM TERRENO, LOTE 02, alusivo ao Desmembramento do Imdvel referente a
matricula n° 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal BR
293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 216,60 metros, onde
confronta-se com o lote 01 da BR 293; ao norte mede 21,29 metros e confronta-se
com imovel da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da Rosa Lima; a leste
mede 219,11 metros e confronta-se com o Lote 03 da BR 293, o terreno possui uma
area superficial de 3.921,41 metros quadrados, sem benfeitorias, que avalio em R$
223.000,00 (duzentos e vinte e trés mil reais);

-UM TERRENO, LOTE 03, alusivo ao Desmembramento do Imével referente

a matricula n°® 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal
BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 219,11 metros,
onde confronta-se com o lote 02 da BR 293; ao norte mede 21,83 metros e
confronta-se com imoével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima; a leste mede 221,82 metros e confronta-se com o Lote 8 da BR 293,

o terreno possui uma area superficial de 4.636,86 metros quadrados, sem
benfeitorias, que avalio em R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil
reais);

- UM TERRENO, LOTE 04, alusivo ao Desmembramento do Imoével referente

a matricula n°® 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal

BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 221,82 metros,
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onde confronta-se com o lote 03 da BR 293; ao norte mede 22,41 metros e
confronta-se com imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima: a leste mede 224,79 metros e confronta-se com o Lote 5 da BR 293,
o terreno possui uma area superficial de 4159,69 metros quadrados, sem
benfeitorias, que avalio em R$ 237.000,00 (duzentos e trinta e sete mil reais);

-UM TERRENO, LOTE 5, alusivo ao Desmembramento do Imovel referente a
matricula n° 7.899, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal
BR 293, Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 224,79 metros,
onde confronta-se com o lote 04 da BR 293; ao norte mede 23,05 metros €
confronta-se com imével da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima: a leste mede 228,07 metros e confronta-se com o Lote 06 da BR 293,
o terreno possui uma area superficial de 4.290,78 metros quadrados, sem
benfeitorias, que avalio em R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil

reais). Bagé, 21 de fevereiro de 2024........ooiiiinniiiinesi e
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Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
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EXECUCAO FISCAL N° 5002289-20.2016.4.04.7109/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: J. R. PEREIRA & CIA LTDA
ADVOGADO(A): SEBASTIAO VALDIR GOMES (OAB RS022504)

PERITO: JOYCE RIBEIRO
UNIDADE EXTERNA: PAB JUSTICA FEDERAL PELOTAS, RS

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de execug¢do fiscal na qual a parte exequente apresentou peticdo requerendo autorizagdo para
alienacdo dos seguintes imdveis penhorados nestes autos, por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado, pelo
sistema Comprei:

Descricio do(s) Bem(ns):

- LOTE 2 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do Imovel referente a matricula n® 7.899
do Registro de Imdveis de Pinheiro Machado, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal BR
293, Km 136,5 no Municipio de Candiota: medindo a oeste 216,60 metros, onde confronta se com o lote 01 da BR
293; ao norte mede 21,29 metros e confronta-se com Imovel da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima; a leste mede 219,11 metros e confronta-se com o Lote 3 da BR 293, o terreno possui uma area
superficial de 3.921,41 metros quadrados, sem benfeitorias, que avalio em R$ 223.000,00 (duzentos e vinte e trés
mil reais), no dia 21/02/2024;

- LOTE 3 - UM TERRENQO, alusivo ao Desmembramento do Imével referente a matricula n® 7.899
do Registro de Imoveis de Pinheiro Machado, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal BR 293,
Km 136,5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 219,11 metros, onde confronta-se com o lote 02 da BR 293;
ao norte mede 21,83 metros e confronta-se com imovel da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da Rosa
Lima; a leste mede 221.82 metros e confronta-se com o Lote 4 da BR 293, o terreno possui uma area superficial de
4.636,86 metros quadrados, sem benfeitorias, que avalio em RS 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil
reais), no dia 21/02/2024;

- LOTE 4 - UM TERRENO, alusivo ao Desmembramento do imovel referente a matricula n°® 7.899
do Registro de Imoveis de Pinheiro Machado, medindo de frente 15.00 metros a sul pela Estrada Federal BR 293,
Km 136.5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 221.82 metros, onde confronta-se com o lote 03 da BR
293; ao norte mede 22,41 metros e confronta-se com imovel da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da
Rosa Lima: a leste mede 224,79 metros e confronta-se com o Lote 5 da BR 293, o terreno possui uma area

superficial de 4.159,69 metros quadrados, sem benfeitorias, que avalio em R$ 237.000,00 (duzentos e trinta e
sete mil reais), no dia 21/02/2024;

- LOTE 5 - UM TERRENQO, alusivo ao Desmembramento do Imével referente a matricula n® 7.899
do Registro de Imoveis de Pinheiro Machado, medindo de frente 15,00 metros a sul, pela Estrada Federal BR 293,
Km 136.5 no Municipio de Candiota; medindo a oeste 224,79 metros, onde confronta-se com o lote 04 da BR 293:
ao norte mede 23,05 metros e confronta-se com imovel da BR 293 de propriedade de Olcott Lima e Ester da Rosa
Lima; a leste mede 228,07 metros e confronta-se com o Lote 6 da BR 293, o terreno possui uma area superficial de
4.290,78 metros quadrados, sem benfeitorias, que avalio em R$ 245.000.00 (duzentos e quarenta e cinco mil
reais), no dia 21/02/2024.

O Comprei ¢ uma plataforma de negocios da Unido gerida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, cuja criagdo ocorreu com a publicacdo da Portaria PGFN n° 3.050/2022. Seu objetivo ¢ oferecer a venda
bens dados a Unido em acordo ou penhorados em processos judiciais, na forma das Leis n° 6.830, de 1980 (Lei de
Execucdes Fiscais) e 13.105, de 2015 (Cddigo de Processo Civil). A divulgacao da oferta do bem no Comprei
ocorre no site comprei.pgfn.gov.br.

Nos antincios realizados no referido site deverdo constar a descricdo fisica (estado em que se
encontra, localizag¢ao, quantidade, qualidade etc) e juridica (identificagdo do nimero do processo judicial, dados de
registro e 6nus ou gravames) do bem ofertado, bem como demais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

No caso destes autos, ndo houve licitante para o leildo realizado e nao houve interesse da parte
exequente na adjudicacao dos bens penhorados (art. 881 do CPC). Assim autorizo, em cariater excepcional, a
realizacdo da venda direta por iniciativa particular através do sistema Comprei, nos termos do art. 880 do CPC c/c =
art. 3°, inc. I da Portaria PGFN n° 3.050/2022.

https://eproc.jfrs.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=acessar_documento&doc=711730910296508875179358424253&evento=711730910296508875179358437832&key=59e611111f827286a6a0acc6e7d6000411f... 1/2
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Embora o art. 23, I da Portaria PGFN n°® 3.050/2022 indique que nao havera exclusividade de
representagdo na plataforma no caso de bens imoveis, com base no art. 883 do CPC e no § 1° do art. 9° da PGFN n°
3.050/2022 (que disciplina que As condicoes de negocios previstas nesta Portaria ndo vinculam a decisdo do
Poder Judiciario, a quem compete, na forma do art. 880, § 1°, da Lei n° 13.105, 16 de margo de 20135, estabelecer
as normas pertinentes a aliena¢do) nomeio para o encargo a leiloeira a Sr*. JOYCE RIBEIRO, a qual restara
compromissada quando da sua intimac¢ao deste despacho.

DO PROCEDIMENTO

Cabera a PGFN intimar o executado, bem como cientificar da venda por iniciativa particular, com
antecedéncia, todos os terceiros mencionados no CPC, art. 889, incisos II a VIII, bem como o cOnjuge, em se
tratando de parte executada casada.

Para a realizagdo da venda direta pelo Comprei, fixo, com base no §1° do art. 880 do CPC as
seguintes condicoes:

REGRAS ESPECIFICAS PARA O BEM IMOVEL PENHORADO NESTES AUTOS

Nos termos do § 5° do Art. 14 da Portaria PGFN n° 3.050/2022, fixo a comissao da leiloeira em 5%
(cinco por cento) do valor do lance.

Considerando-se que a expropriacao judicial por meio do sistema Comprei ¢ forma de aquisicao
origindria da propriedade, os iméveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no preco) €
de 6nus que eventualmente gravem as respectivas matriculas, cujo levantamento sera providenciado por este Juizo.

Somente apos a confirmagdo do pagamento da compra, da comissao de corretagem e do ITBI ¢ que as
minutas de Auto e Carta de alienacao serdo expedidas pelo PGFN e apresentadas a este juizo.

A carta de arrematagdo determinard o cancelamento da penhora realizada por este Juizo, bem como
de quaisquer outros 6nus registrados ou averbados na matricula do imovel.

DISPOSICOES FINAIS

Qualquer intermediério credenciado no Comprei com competéncia territorial no lugar de situagdo do
bem podera realizar a venda, ndo havendo exclusividade na intermediacdo. O intermedidrio anunciante fica
autorizado a ter acesso ao bem, mediante prévio ajuste com o depositario/devedor, podendo obter fotos ou
apresenta-lo a interessados.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderao oferecer lance, devendo
o corretor/leiloeiro observar as restri¢des dos incisos do art. 890 do CPC.

Intimem-se para ciéncia desta decisdo.
Decorrido o prazo, suspenda-se o processo pelo prazo de 360 dias.

No retorno da suspensao, intime-se a exequente para que diga sobre o resultado da venda e requeira
em termos de prosseguimento.

Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por CLAUDIO GONSALES VALERIO, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de
dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
endereco eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador 710021005237v3 ¢ do codigo
CRC f056d48e.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): CLAUDIO GONSALES VALERIO
Data e Hora: 6/11/2024, as 14:6:5
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